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Der Bremer Unternehmerkredit (BUK) unterstiitzt Sie bei der Finanzierung durch glinstige Zinssdtze und lange
Laufzeiten. Er bietet lhnen zugleich Sicherheit und Flexibilitét: die Zinsen sind fiir langere Zeit fest; auBerdem sind
tilgungsfreie Anlaufjahre sowie vorzeitige Riickzahlungen maoglich.

Weiterer Bestandteil des Bremer Unternehmerkredites ist ein risikogerechtes Zinssystem. In Abhéngigkeit vom Risiko
eines Kredites, d.h. von dessen Besicherung und der Bonitadt des Kreditnehmers, werden nach diesem Zinssystem
kundenindividuelle Konditionen festgelegt, deren Obergrenze durch die Bremer Aufbau-Bank GmbH bestimmt wird.

Wozu dient ein risikogerechtes Zinssystem?

Unternehmen stehen wirtschaftlich sehr unterschiedlich da. Ebenso gibt es vielféltige Besicherungsmdglichkeiten fiir
einen Kredit. Risikogerechte Zinsen berlicksichtigen dies. So kénnen mehr Unternehmen den Bremer Unternehmer-
kredit erhalten.

Wovon héngen risikogerechte Zinsen ab?

Die Zinsen werden von lhrer Bank oder Sparkasse (Hausbank), die das Risiko eines Kreditausfalls tragt, festgelegt. Bei
der Festlegung beriicksichtigt sie

* die wirtschaftlichen Verhaltnisse lhres Unternehmens (Bonitat)
* sowie die gestellten Sicherheiten (Werthaltigkeit der Besicherung).

Dabei gilt der Grundsatz: je besser die wirtschaftlichen Verhéltnisse Ihres Unternehmens und je werthaltiger die gestell-
ten Sicherheiten, desto niedriger der Zinssatz.

Wie legt die Hausbank den risikogerechten Zins fiir Ihren Bremer Unternehmerkredit fest?

1. Schritt: Die Hausbank beurteilt die Bonitét - Festlegung der Bonitétsklasse:

Ihre Hausbank prift die wirtschaftlichen Verhéaltnisse Ihres Unternehmens (Bonitat). Dazu bendétigt sie Unterlagen zur
Vermdgens- und Ertragslage Ihres Unternehmens. Dies sind i.d.R. aktuelle Jahresabschlisse, betriebswirtschaftliche
Auswertungen oder ggf. Einnahme-Uberschuss-Rechnungen. Auf dieser Basis schitzt sie ein, welches Risiko mit der
Kreditvergabe an lhr Unternehmen verbunden ist. Zusétzlich flieBen weitere Faktoren ein, die nach Einschatzung der
Hausbank die Zukunftsaussichten lhres Unternehmens beeinflussen. Die Hausbank verwendet zur Risikoeinschatzung
sog. Ratingverfahren oder andere Bewertungsmodelle. Auf dieser Grundlage ordnet lhre Hausbank Ihr Unternehmen in
so genannte Bonitatsklassen ein. Diese sind wie folgt definiert:

1 - Jahres - Ausfallwahr- Bonitétseinschatzung Risikoeinschatzung
scheinlichkeit * Hausbank Hausbank

Bonitétsklasse (BAB)

Beispiel: Die Hausbank schéatzt die wirtschaftlichen Verhaltnisse als befriedigend ein. Im Ratingverfahren hat sie eine
Ein-Jahres-Ausfallwahrscheinlichkeit von 1,3 % ermittelt. Daraus ergibt sich die Bonitatsklasse 4.

* Die Ein-Jahres-Ausfallwahrscheinlichkeit wird mit einem Ratingverfahren ermittelt. Sie driickt die statistische Wahr-
scheinlichkeit aus, dass der Kreditnehmer innerhalb eines Jahres zahlungsunfahig wird. Fir die Laufzeit eines Kredites
ist die Ausfallwahrscheinlichkeit um ein Vielfaches héher (z.B. fir einen Zeitraum von 10 Jahren ca. das 10-fache, in
Abhéngigkeit von der Entwicklung der wirtschaftlichen Verhaltnisse des Kreditnehmers).
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2. Schritt: Die Hausbank priift die vorgesehenen Sicherheiten - Festlegung der Besicherungsklasse:

Die fur den Kredit vorgesehenen Sicherheiten, z.B. Grundschulden oder Sicherungsibereignungen, werden von der
Hausbank bewertet. Hierbei schatzt sie ein, welcher Anteil des Kredits durch erwartete Erlése aus den Sicherheiten
abgedeckt werden kann (Werthaltigkeit der Besicherung). Im Wesentlichen kommt es auf den erwarteten Wieder-
verkaufswert an. Dieser wird u.a. beeinflusst durch die Art der Sicherheit, die Hoéhe der nutzungsbedingten Wertminde-
rung, die Marktgangigkeit und den allgemeinen technischen Fortschritt. Auf dieser Grundlage ordnet die Hausbank die
Sicherheiten in so genannte Besicherungsklassen ein:

Besicherungsklasse (BAB) 1 2 3

Beispiel: Die Hausbank ermittelt, dass eine Grundschuld den Kredit zu 60 % abdeckt. Daraus ergibt sich Besicherungs-
klasse 2.

3. Schritt: Bestimmung der Preisklasse und der Zinsobergrenze

Die Hausbank ermittelt eine Preisklasse fiir Ihren Bremer Unternehmerkredit (BUK) durch Kombination von Bonitats-
klasse und Besicherungsklasse. Jede Preisklasse deckt eine Bandbreite ab, innerhalb derer Ihr individueller Zinssatz
liegt (Angebotszinssatz Ihrer Hausbank). Die Bandbreite wird durch eine feste Zinsobergrenze abgeschlossen. Die
Zinsobergrenzen der jeweiligen Preisklassen werden von der Bremer Aufbau -Bank GmbH in ihrer Konditionsiibersicht
verdffentlicht.

Als Grundsatz gilt: je niedriger das Ausfallrisiko innerhalb einer Bonitatsklasse und je werthaltiger die Besicherung in
einer Besicherungsklasse, desto niedriger féllt Ihr individueller Zinssatz aus.

Bonitatsklasse (BAB) 11111122 (3|42 |3|5[4|6|5]|3[4]5(6|7[7]|6
Besicherungsklasse (BAB) 11213 (1|2 (1]1]3|2|1]2|1]2]3|3|3|2|1]|2]3

*) In der Kombination 6/3 kénnen die Hausbanken maximal die Marge der Preisklasse | des reguléren risikogerechten
Zinssystems zuziglich 2,30 Prozentpunkte (nominal) erheben.

Beispiel:

Preisklasse (BAB) A B C D E F G H I *)

Bei einer Bonitatsklasse 3 und einer Besicherungsklasse 2 ergibt sich die Preisklasse E. Im folgenden Preis-beispiel
darf in diesem Fall (Preisklasse E) der Zins des Forderkredits einen Zinssatz von 4,72 % p.a. effektiv gemaB Konditions-
ubersicht nicht Giberschreiten; er kann sehr wohl darunter liegen.

** Die Effektivzinssatze in dieser Ubersicht sind frei gewéhlte Preisbeispiele. Welcher Zins im risikogerechten System
tatsachlich zum Tragen kommt, ist abhédngig von den am Tag der Kreditzusage der Bremer Aufbau-Bank GmbH giiltigen
Konditionen.

Wie nutzen Sie das risikogerechte Zinssystem optimal?

Banken beurteilen bei der Kreditvergabe unter anderem die Vermdgens- und Ertragslage sowie Faktoren, die die
Zukunftsaussichten des Unternehmens beeinflussen. Deshalb sollten Sie Ihre Hausbank mit entsprechenden
Unterlagen umfassend informieren. Zudem lohnt es sich, sich die Grinde, die zu der konkreten Einschétzung lhres
Unternehmens hinsichtlich Bonitdt und Besicherung gefiihrt haben, erldutern zu lassen. So kénnen Sie erkennen, durch
welche MaBnahmen (z.B. Verstarkung des Eigenkapitals) sich mittelfristig die Bonitédt Ihres Unternehmens und damit
die Einschatzung durch lhre Hausbank verbessern lassen. Dies kann sich bei kiinftigem Finanzierungsbedarf positiv auf
den Zins flr die dann bendtigten Kredite auswirken. Sie kénnen sich zudem Vergleichsangebote bei mehreren Banken
oder Sparkassen einholen.
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