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1. Einleitung

Erstellung des Mietspiegels fur die Stadtgemeinde Bremen als qualifizierter Mietspiegel

Der Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024 beruht auf einer reprdsentativen Erhebung in Form einer kombi-
nierten Vermietenden- und Mietendenbefragung. Auftraggeber war die Stadtgemeinde Bremen. Die Mietspie-
gel-Erstellung wurde begleitet vom , Arbeitskreis Mietspiegel", in den folgende Organisationen eingebunden
wurden:

e Bremer Mieterschutzbund e.V.

e DEUTSCHER MIETERBUND Mieterverein Bremen e.V.

¢ Haus & Grund Bremen e.V.

¢ Haus & Grund Bremen-Nord e.V.

e Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in
Niedersachen und Bremen e.V. / ag Wohnen

e Senatorin fiir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung

e BAB - Die Forderbank flir Bremen und Bremerhaven

e Senatorin flr Arbeit, Soziales, Jugend und Integration

e Statistisches Landesamt Bremen

e Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte Bremen

¢ Landesamt Geolnformation Bremen

Der Arbeitskreis Mietspiegel hat fiir seine Tatigkeit im Rahmen der Erstellung des qualifizierten Mietspiegels fir
die Stadtgemeinde Bremen eine Geschéaftsordnung beschlossen.

Der Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024 wurde nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt
und von den Vertretenden der Interessenverbdnde anerkannt. Er genligt damit den Anforderungen, die an einen
qualifizierten Mietspiegel (§ 558d Abs. 1 BGB) gestellt werden. Die dem Mietspiegel zugrunde liegenden Daten
wurden von der InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bochum, im Rahmen von reprasentativen Befragungen bei
Vermietenden und Mietenden zum Stand Marz 2023 ermittelt. Die fir die Erstellung des Mietspiegels erforder-
lichen Aufgaben wurde ab dem 1. April 2023 wesentlich im Unterauftrag von Neitzel Consultants GmbH Uber-
nommen.

Die relevanten wohnwertbestimmenden Merkmale — Art, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage — wur-
den mithilfe von schriftlichen und Online-gestiitzten Fragebdgen bei Vermietenden und Mietenden sowie mittels
Datentrageraustausch bei gewerblich tatigen, groReren bzw. institutionellen Vermietenden erhoben.

Mit der Anerkennung durch die Interessensvertreter gentigt der zum 1. Januar 2024 in Kraft tretende Mietspiegel
Stadtgemeinde Bremen 2024 den Anforderungen, die gemaR § 558d Abs. 2 BGB an einen qualifizierten Mietspie-
gel gestellt werden. Der Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024 hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2025.

Aus dem Erfordernis der Erstellung nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen kénnen fir qualifizierte
Mietspiegel folgende (Mindest-)Voraussetzungen abgeleitet werden?, die fiir den Mietspiegel Stadtgemeinde
Bremen erfillt sind:

e  Der Mietspiegel muss auf reprasentativen Daten beruhen.

e  Esmuss eine wissenschaftlich anerkannte Auswertungsmethode nachvollziehbar eingesetzt wer-
den.

e Die Anwendung anerkannter Methoden muss dokumentiert werden und damit Gberpriifbar sein.

1 vgl. Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (Hrsg.): Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln, 2. inhaltlich unveran-
derte Aufl. 2014, Bonn, S. 23. Derzeit befindet sich eine vollstandige Aktualisierung der Broschire im finalen Abstimmungsprozess. Die
Uberarbeitung ist aufgrund der rechtlichen Anderungen im Rahmen des Mietspiegelreformgesetzes erforderlich geworden.
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Fir die Erhebung der Daten bei Vermietenden wurde eine umfangreiche Primarerhebung auf der Grundlage ei-
ner geschichteten Zufallsstichprobe durchgefiihrt. Die Befragung der Mietenden wurde nachgelagert auf der
Grundlage der Riicklaufe der Vermietendenbefragung durchgefiihrt. Fiir die Auswertung standen reprasentative
Daten zur Verfligung. Die Datengrundlage wird in Kapitel 2 beschrieben.

Die Auswertung erfolgte in einem zweistufigen Verfahren nach der fiir die Mietspiegel-Erstellung anerkannten
Regressionsmethode. Die Regressionsmethode wurde nach den Grundsatzen der Statistik angewendet. Die An-
wendung der Methode, die Priifung der Anwendungsvoraussetzungen und die Gutekriterien (Determinationsko-
effizient, Standardfehler etc.) sind in Kapitel 3 erldutert.

Die Arbeitsschritte, die Anwendung der Methode und die Ergebnisse sind in dieser Dokumentation dargestellt.
Bedeutung eines qualifizierten Mietspiegels

Mietspiegel — sowohl einfache als auch qualifizierte — haben ihren Hauptanwendungsbereich im gesetzlichen
Mieterhohungsverfahren zur Anpassung der vertraglich vereinbarten Miete an die , ortsiibliche Vergleichsmiete”
(§ 558 Abs. 1 Satz 1 BGB) und zwar sowohl zur Begriindung des Mieterhéhungsverlangens (Begriindungsfunktion)
als auch im Prozess auf Zustimmung zu einer verlangten Mieterh6hung (Beweisfunktion).

Die ,ortsibliche Vergleichsmiete” wird nach dem Wortlaut des Gesetzes ,,[...] gebildet aus den Ublichen Entgel-
ten, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage einschlieflich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letz-
ten sechs Jahren vereinbart oder, von Erh6hungen nach § 560 BGB abgesehen, gedndert worden sind” (§ 558
Abs. 2 Satz 1 BGB).

Das Biirgerliche Gesetzbuch verweist auf vier Alternativen, mit denen die ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt
und ein Mieterhdhungsverlangen begriindet werden kann:

e einen Mietspiegel und zwar sowohl einen einfachen als auch einen qualifizierten Mietspiegel;
e eine Auskunft aus einer Mietdatenbank;
e  ein Sachverstandigengutachten;

e die Benennung von mindestens drei einzeln vergleichbaren Wohnungen.

Fir die Verwendung von Mietspiegeln spricht der Vorteil, dass sie das Mietniveau des ortlichen Wohnungsmark-
tes auf einer breiten Informationsbasis abbilden kénnen. Liegt ein qualifizierter Mietspiegel vor, so 16st dieser
besondere Rechtsfolgen aus:

e  Enthilt ein qualifizierter Mietspiegel Angaben fiir eine Wohnung, so hat der Vermieter diese An-
gaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterhéhung auf ein anderes Begriindungsmittel
stlitzt (§ 558a Abs. 3 BGB; Mitteilungsverpflichtung).

e Ineinem gerichtlichen Verfahren wird widerleglich vermutet, dass die im qualifizierten Mietspie-
gel ausgewiesenen Entgelte die ortsibliche Vergleichsmiete wiedergeben (§ 558d Abs. 3 BGB;
Vermutungswirkung).

Daneben kdnnen die in einem Mietspiegel ausgewiesenen Werte auch beim Neuabschluss von Mietvertragen
(Neuvertragsmieten) und bei einvernehmlich vereinbarten Anpassungen der Miethohe (§ 557 Abs. 1 BGB) als
Orientierungshilfe herangezogen werden.
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2. Rahmendaten zur Erstellung des Mietspiegels

2.1. Datengrundlage und Stichprobenkonzept

Die Datenerhebung wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Statistischen Landesamt Bremen fur die Freie Han-
sestadt Bremen, Abteilung 2 — Bevolkerung und Staat — vorbereitet und durchgefiihrt. Fir den Aufbau der Grund-
gesamtheit aller Gebdude mit Wohnnutzungen wurden verschiedene Datengrundlagen in Erwagung gezogen.
Als zentrale Datenbasis wurde die kommunale Gebdudedatei verwendet. Sie baut auf den Ergebnissen der Ge-
bdude- und Wohnungszdhlung 2011 auf und wurde anhand der Bautatigkeitsstatistik fortgeschrieben und aktu-
alisiert.

Die Gebdudedatei enthielt 116.155 Gebdudeeintrage, die fir die Stichprobenziehung anhand der verfiigbaren
Baujahres- und sonstigen Angaben kategorisiert wurden. Hierflir wurden 10 Baujahresklassen gebildet, damit
naturgemall schwacher besetzte Klassen in Neubauten héher gewichtet werden kénnen und starker besetzte
Klassen der 1950er und 1960er Jahre schwéacher gewichtet werden kénnen. Damit kann die Stichprobeneffizienz
gesteigert werden.

Tabelle 1: Gliederung der Gebdudedatei und der Stichprobe nach Baujahresabschnitten
B esab blenbeze g A ebdude A Pro A Ante Pro
biudedate biud 2
prob
prob
1 Bis unter 1930 vbjpu30 23.726 20,4% 2.569 16,2%
2 1930 bis unter 1950 vbjp30_50 14.935 12,9% 2.350 14,9%
3 1950 bis unter 1960 vbjp50_60 21.849 18,8% 2.847 18,0%
4 1960 bis unter 1970 vbjp60_70 19.287 16,6% 2.369 15,0%
5 1970 bis unter 1980 vbjp70_80 12.335 10,6% 1.644 10,4%
6 1980 bis unter 1990 vbjp80_90 8.375 7,2% 1.320 8,3%
7 1990 bis unter 2000 vbjp90_00 8.361 7,2% 1.476 9,3%
8 2000 bis unter 2010 vbjp00_10 6.739 5,8% 1.080 6,8%
9 2010 bis unter 2020 vbjp10_20 510 0,4% 140 0,9%
10 2020 und jlinger vbjp20ug 38 0,0% 17 0,1%
Gesamt 116.155 100,0% 15.812 100,0%

Quelle: Gebdudedatei der Stadtgemeinde Bremen, Statistisches Landesamt Bremen, eigene Berechnungen.

Dartber hinaus wurden unter Erhebungsgesichtspunkten acht weitere sogenannte Stichprobengruppen gebil-
det.

Tabelle 2: Uberblick iber unter Erhebungsgesichtspunkten gebildete Stichprobengruppen
probengruppe ebdudedate probe
Anza Proze Anza Proze

1- EFH - selbstbewohnt - Kontrollgruppe 63.840 55,0% 103 0,7%
2 - EFH - vermietet 10.411 9,0% 3092 19,6%
3 - ZFH - selbstbewohnt - Kontrollgruppe 3.440 3,0% 102 0,6%
4 - ZFH - vermietet 8.821 7,6% 2586 16,4%
5- MFH/ETW - Gemeinschaft von Eigentiimern - vermietet/selbstge- 9.919 8,5% 3733 23,6%
nutzt

6 - MFH-Bestand - vermietet - alle Eigentiimer 17.298 14,9% 5707 36,1%
7 - Gebaudetyp Sonstige - selbstbewohnt - Kontrollgruppe 819 0,7% 100 0,6%
8 - Gebdudetyp Sonstige - vermietet 1.607 1,4% 389 2,5%
Gesamt 116.155 100,0% 15812 100,0%
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Quelle: Gebdudedatei der Stadtgemeinde Bremen, Statistisches Landesamt Bremen, eigene Berechnungen.

Mit der Bildung von Stichprobengruppen war das Ziel verbunden, bereits im Vorfeld Gebdude bzw. Wohnungen
auszuschlieRen, die fur die Erhebung nicht relevant waren. So enthielt die Gebdudedatei 74,5 Prozent Eintrage
zu Ein- und Zweifamilienhdusern, die anhand der verfligbaren Angaben zum Zeitpunkt der Gebdude- und Woh-
nungszahlung 2011 vom Eigentiimer selbst bewohnt wurden und nicht vermietet waren. Diese Gebdude sind fur
die Erhebung nicht relevant. Um zu prifen, dass es sich tatsachlich bei den dieser Gruppe zugeordneten Gebau-
den nahezu ausschlieBlich um selbst bewohnte Gebdude handelte, wurden Prifstichproben von rd. 100 Stich-
probenelementen gezogen und die Eigentimeranschriften anhand der Grundsteuerdatei ermittelt. Anhand des
Abgleichs von Gebdude- und Meldeanschrift der Eigentiimerin/des Eigentliimers konnte bestatigt werden, dass
diese Gebdude selbst genutzt wurden.

Dies bestatigte sich auch bei der Kontrollgruppe zum Gebaudetyp Sonstige (Stichprobengruppe 7). Dartber hin-
aus zeigte sich, dass Wohnnutzungen im Gebaudetyp Sonstige (Stichprobengruppe 8) eine untergeordnete Be-
deutung haben.

Neben dieser ersten Priifung auf Ausschlusskriterien und Bewertung zur Mietspiegelrelevanz von Gebduden bzw.
Wohnungen wurde im Rahmen der Auswertung der Datensatze spater ein zweiter Prifschritt durchgefihrt. Ein
Ausschluss von Wohnungen wurde anhand von Filterfragestellungen in den Erhebungsinstrumenten vorgenom-
men. Dadurch wird die Verlasslichkeit des Verfahrens insgesamt erhoht.

Die Stichprobe konzentrierte sich daher im Wesentlichen auf die Gruppen mit hohem potenziell vermietetem
Wohnungsbestand in Ein- und Zweifamilienhdusern (EFH/ZFH, Gruppen 2 und 4), Mehrfamilienhdusern, die in
Eigentumswohnungen aufgeteilt waren und sich im Besitzt einer Gemeinschaft von zumeist privaten Eigenti-
mern/Eigentiimerinnen befanden (MFH/ETW, Gruppe 5), und Mehrfamilienhdusern, die nicht aufgeteilt waren
und sich sowohl im Besitz privater als auch institutioneller Eigentiimer/-innen befanden.

Aus der Segmentierung in 10 Baujahresklassen und acht Stichprobengruppen ergab sich fiir die Stichprobenzie-
hung ein Stichprobenplan mit 80 Einzelschichten, fir die jeweils individuelle Feldbesetzungen ermittelt und Ein-
zelgewichte festgelegt wurden. Die Gewichtung fiir die Stichprobenziehung war maRgeblich fiir die Festlegung
von sogenannten Designgewichten (Verweis auf Kapitel 2.5).

Insgesamt wurden 15.812 Gebé&ude fiir die Stichprobe gezogen, davon 95,6 Prozent in den Stichprobengruppen
mit hohem Anteil voraussichtlich vermieteter Wohnungen. Die Stichprobe geniigt damit den Anforderungen, die
an die Gewinnung reprasentativen Datenmaterials gestellt werden.

Fir diese 15.812 Gebdude wurden anhand der Grundsteuerdatei Eigentiimeranschriften ermittelt. Da die An-
schrift des flir die Zwecke der Grundsteuer vermerkten Geb&dudes nicht standardisiert, sondern in einem Frei-
textfeld erfasst wird, fand ein aufwandiger Abgleich statt, der zum Teil manuell nachjustiert werden musste.
Nicht zu jedem in der Stichprobe befindlichen Gebdude konnte eine Eigentimeranschrift ermittelt werden.

In der Stichprobengruppe 5 — aufgeteilte Mehrfamilienhduser — wurden teils mehrere Eigentiimeranschriften
ermittelt, weil die darin befindlichen Wohnungen im Besitz unterschiedlicher Eigentlimer sein konnten. Es wurde
in dieser Gruppe ein Anschriftenabgleich durchgefiihrt, um potenziell selbstnutzende Einwohner auszuschlieBen.
Bei Stichprobengruppe 6 — MFH-Bestand — zeigte sich, dass zu einer Geb&dudeanschrift der gleiche Eigent-
mer/die gleiche Eigentiimerin vermerkt war. Hier wurde eine Bereinigung durchgefiihrt.

In Stichprobengruppe 6 befand sich auch der Bestand groRer institutioneller Vermietender. Hier fiihrte die Zu-
spielung der Eigentiimeranschriften zu einem nicht zufriedenstellenden Ergebnis. Dies hing damit zusammen,
dass in den Freitextfeldern haufig mehrere Anschriften und Hausnummernbereiche zu mehreren Gebauden als
eine Wirtschaftseinheit bzw. ein Steuerobjekt angegeben waren, sodass eine eindeutige Zuordnung nicht mog-
lich war. Daher wurde entschieden, fiir die grof3en institutionellen Vermietenden einen separaten Erhebungsweg
aufzubauen.
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Die groRen institutionellen Vermietenden wurden gebeten, eine Bestandsliste des Gesamtbestandes — Gebdude
mit sowohl frei finanzierten als auch preisgebundenen Wohnungen — zur Verfiigung zu stellen und — nach Moég-
lichkeit — das Baujahr als Schichtungskriterium beizufligen. Es wurde nach der Gewichtungsregel der Stichpro-
bengruppe 6 eine geschichtete Stichprobe aus den jeweiligen Bestandslisten gezogen, sofern Baujahresangaben
enthalten waren. Andernfalls wurde eine einfache Zufallsstichprobe gezogen. Sofern Wohnungslisten Gbermit-
telt wurden, wurden diese vor Stichprobenziehung auf Gebdudeebene aggregiert.

Sowohl die Gebadude aus den Bestandslisten als auch die in der Stichprobe vertretenen Gebdude wurden in der
Gebaudedatei fiir Zwecke der Riicklaufstatistik und der Bildung von Gewichten gekennzeichnet.

Bei einer Stichprobenerhebung zur Erstellung eines Mietspiegels besteht das Problem, dass der mietspiegel-re-
levante Wohnungsbestand im Vorfeld nicht bekannt ist. Aus diesem Grund wurde eine gebdudebezogene Stich-
probe gezogen, um einen méglichst guten Uberblick iiber die Mietspiegelrelevanz des Wohnungsbestandes zu
erhalten. Die Zahl mietspiegelrelevanter Wohnungen kann sich infolge unterschiedlicher, sowohl gebdude- als
auch lagebedingter Fluktuation und unterschiedlicher Mieterh6hungspraktiken von Vermietenden je Gebaude
deutlich unterscheiden.

Es ist jedoch erforderlich, Reprasentativitat im Hinblick auf den mietspiegelrelevanten Wohnungsbestand zu ge-
wahrleisten. Diese Problemlage wurde im Rahmen der Auswertung in der Weise beriicksichtigt, indem die Stich-
probe als clusterorientierte Auswahl mit den beriicksichtigten Gebduden als Cluster behandelt wurde und die
Varianzschatzung auf mogliche gebaudebezogene Abhangigkeiten ausgerichtet wurde. Dabei ergaben sich keine
Anhaltspunkte dafir, dass die Varianzschatzung infolge gebaudebezogener Clustereffekte in praktisch relevanter
Weise verzerrt ist oder dass Standardfehler systematisch unterschatzt wirden.

Da die fiir den Mietspiegel erhobenen Daten auch fir die Erarbeitung eines Schliissigen Konzeptes zur Ermittlung
der angemessenen Bedarfe der Unterkunft nach SGB Il und SGB Xl verwendet werden sollen, wurden preisge-
bundene Gebdude- und Wohnungsbestdnde nicht im Rahmen der Aufbereitung der Grundgesamtheit oder bei
der Stichprobenziehung ausgesondert. Sie wurden im Rahmen der Auswertung anhand von Abfragemerkmalen
ausgefiltert und nicht bericksichtigt.

2.2. Erhebungsmethode, Datenschutz und Stichtag

Nach der Broschiire ,Hinweisen zur Erstellung von Mietspiegeln” sind die beiden Befragungsarten Vermieten-
den- und Mietenbefragung flr die Erhebung der Datengrundlagen als gleichwertig anzusehen und in der Miet-
spiegel-Erstellung anerkannt.

Da mittels eines Fragebogens, der an einen Vermietenden gerichtet wird, oftmals Angaben zu mehr als einer
Wohnung gewonnen werden kénnen, ist die Vermietendenbefragung aus rein erhebungsékonomischen Griin-
den zu bevorzugen. Im Hinblick auf die Abfrage von Modernisierungsaktivitdten sowie Merkmalen zur energeti-
schen Ausstattung und Beschaffenheit, lassen sich im Rahmen von Vermietendenbefragungen regelmalig deut-
lich detailliertere Informationen gewinnen, da Mietende oftmals nur geringe oder gar keine Kenntnisse tber
diese Fragen besitzen.

Flr den Bremer Mietspiegel wurden sowohl eine Vermietenden- als auch eine konsekutive Mietendenbefragung
durchgefiihrt. Die Vermietendenbefragung war als Rahmenbefragung konzipiert, die Befragungsergebnisse bil-
deten die Grundlage fiir die Mietspiegelerstellung. Damit wird ein moglichst umfassender Merkmalskatalog ein-
schlieflich Modernisierungsfragestellungen gewahrleistet. Die Angaben der Mietenden wurden zu Prif- und
Kontrollzwecken verwendet.

Die Erhebung der Vermietenden wurde in Form einer schriftlichen Befragung bei den privaten (Klein-) Vermie-
tenden im Zeitraum von Anfang April bis Ende Juli 2024 durchgefiihrt. Die Erhebung bei den Mietenden wurde
von Ende Juni bis Ende August durchgefiihrt. Die Befragungen wurden durch eine telefonische und eine E-Mail-
Hotline begleitet, an die Fragen gerichtet oder Hilfestellung angefordert werden konnte.
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Die Befragten hatten die Moglichkeit, mittels eines dem Gebaude bzw. der Wohnung zugewiesenen Codes (To-
ken) Uber eine Online-Erfassungsmaske an der Befragung teilzunehmen. Bei gréeren Gebduden konnte tiber
die Mietspiegel-Hotline bei Bedarf Fragebégen oder Codes fiir weitere Wohnungen angefordert werden, da der
Fragebdgen fir Vermietende nur auf sechs Wohneinheiten ausgelegt war.

Die Befragten wurden auf die Verpflichtung zur Teilnahme an der Befragung und auf die Einhaltung von daten-
schutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen. Fiir den Fall der Nicht-Teilnahme wurde auf die Moglichkeit hin-
gewiesen, eine GeldbulRe festzusetzen. Das Verhdngen einer GeldbuRe wurde jedoch von der Hohe der Riicklauf-
quote abhangig gemacht und war nicht von vornherein geplant.

MaRgeblich fiir die Erstellung des Mietspiegels waren die Mieten, die im Stichmonat Mérz 2023 bzw. zum Stich-
tag 1. Marz 2023 gezahlt wurden. Bei den Vermietenden wurde eine einmalige schriftliche Erinnerung durchge-
flhrt.

Der als Erhebungsinstrument gewdahlte Fragebogen fiir Vermietende (vgl. Kapitel 7 im Anhang) war zuvor mit
den Teilnehmenden des Arbeitskreises Mietspiegel abgestimmt worden. Der Fragebogen fiir die Mietenden
wurde aus dem Fragebogen fir die Vermietenden abgeleitet. Die Fragebogen standen in verschiedenen Sprach-
versionen zur Verfligung, die tiber die Mietspiegel-Hotline bei Bedarf abgerufen werden konnten. Davon ist nur
in Einzelfallen Gebrauch gemacht worden.

Die Angeschriebenen erhielten zum Fragebogen ein Anschreiben von InWIS Forschung & Beratung und ein Be-
gleitschreiben der Senatsverwaltung sowie einen freigemachten Riicksendeumschlag.

2.3. Rucklaufstatistik/Berechnung der Ausschopfungsquote

Insgesamt wurden in den genannten Stichprobengruppen Eigentimer/-innen von 5.753 Geb&uden oder Eigen-
tumswohnungen (= Stichprobenelemente) angeschrieben oder zur Teilnahme an der Befragung aufgefordert.
Insgesamt wurden an Vermietende 6.190 Fragebdgen oder Codes versandt. Darunter fielen auch Mehrfachver-
sendungen sowie zusatzliche Fragebdgen und Codes, falls ein Gebdude mehr als sechs Wohneinheiten enthielt,
die mit einem Fragebogen erfasst werden konnten.

Insgesamt wurden 299 stichprobenneutrale Ausfille registriert (5,2 Prozent der Fille). Am haufigsten traf mit
223 Beobachtungen Unzustellbarkeit zu (3,9 Prozent). Relativ hdufig — 51 Falle oder 0,9 Prozent — handelte es
sich bei dem Objekt um eine Garage oder einen Stellplatz. Die bereinigte Bruttostichprobe enthielt 94,8 Prozent
oder 5.454 Stichprobenelemente.

Tabelle 3: Ricklaufstatistik — bereinigte Bruttostichprobe
Bruttostichprobe 5.753 100,0%
Stichprobenneutrale Ausfalle, darunter 299 5,2%
Falsche Adresse (23) 18 0,3%
Grundstiick ohne Hausnummer (13) 1 0,0%
Nicht zustellbar (31) 223 3,9%
Objekt ist eine Garage/Stellplatz (16) 51 0,9%
unbebautes Grundsttick (14) 6 0,1%
Bereinigte Bruttostichprobe 5.454 94,8%

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Klammern bei den Riicklaufgriinden sind interne Codevermerke.

Dariiber hinaus wurden stichprobensystematische Ausfalle registriert. Am haufigsten lag keine Antwort (1.724
oder 31,6 Prozent der Fille, bezogen auf die bereinigte Bruttostichprobe) des Befragungsteilnehmenden vor. Es
wurde darlber hinaus eine groRere Zahl von Verweigerungs- und anderen Griinden registriert.
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In 48 Fallen wurden zusatzliche Papierfragebdgen angefordert oder erneut — bspw. nach der Erinnerungsmittei-
lung - angefordert sowie in 28 Fallen weitere Codes fiir gréRere Gebdude angefordert, es wurden dennoch keine

Angaben geleistet (1,4 Prozent der Fille).

Tabelle 4: Nettostichprobe (Ausschopfungsquote) und Rickmeldequote

Bereinigte Bruttostichprobe

Stichprobensystematische Ausfélle, darunter

Eigentimer unbekannt (30)

0,1%

Nettostichprobe (Ausschdpfungsquote)

Empfanger verstorben (20) 21 0,4%
Ist nicht Eigentimer/Vermieter (29) 8 0,1%
Krank (18) 34 0,6%
Objekt inzwischen verkauft (15) 52 1,0%
Sonstiges (28) 114 2,1%
Verreist (17) 9 0,2%
Zu alt (19) 15 0,3%
Inhaltliche Nachfrage/Problem bei der Beantwortung (26) 10 0,2%
Meldung eines technischen Problems (22) 5 0,1%
Papierfragebogen (24) 48 0,9%
Ubersendung der gemachten Angaben fiir die eigenen Unterlagen (25) 10 0,2%
Zusatzliche Codes (27) 28 0,5%
keine Antwort (00) 1.724 31,6%

5.454

2.083

100,0%

38,2%

Ruckmeldequote (Reaktionen aus Bruttostichprobe)

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnungen. Klammern bei den Riicklaufgriinden sind interne Codevermerke.

Die Nettostichprobe oder Ausschépfungsquote betrug 61,8 Prozent der bereinigten Bruttostichprobe. Berlick-
sichtigt man zusatzlich samtliche aktiven Rickmeldungen, auRer den Fillen, die Gberhaupt nicht geantwortet

haben, so wird eine Riickmeldequote von 70 Prozent erreicht.

Die Riicklaufquote liegt im Rahmen vorher geduRerter Erwartungen. Es war auch bei einer verpflichtenden Teil-
nahme nicht von einer 100-prozentigen Riicklaufquote auszugehen. Dies zeigen Erhebungen, die im Rahmen

offentlicher Statistiken durchgefiihrt werden. Die erreichte Ausschdpfungsquote ist als sehr gut anzusehen.

Von den 4.600 an Mietende versandten Fragebdgen sind 212 als nicht zustellbar zuriickgesandt worden, bei einer
Anschrift handelte es sich um ein unbebautes Grundstiick (stichprobenneutrale Ausfalle; 4,6 Prozent). Von 1.120
Mietenden lagen mietspiegelrelevante Angaben vor, davon haben 277 Mietende den Fragebogen Online-ausge-

fillt. Die Ausschopfungsquote auf der Grundlage der bereinigten Bruttostichprobe betragt 25,5 Prozent.

Dariiber hinaus haben sich 222 Mietende Uiber die Telefon- und die E-Mail-Hotline mit unterschiedlichen Anfra-
gen und Riickmeldegriinden zuriickgemeldet. Die Riickmeldequote (Reaktionen aus der bereinigten Bruttostich-

probe) liegt bei 30,6 Prozent und fir schriftliche Befragungen im Ublichen Rahmen.

2.4. Zur Mietspiegel-Erstellung zugrunde gelegter Wohnungsbestand

Fir die Erstellung eines Mietspiegels kénnen nicht alle Wohnungen herangezogen werden. Wohnungen, die ver-
wendet werden, missen bestimmte Anforderungen erfillen. Solche Anforderungen ergeben sich unmittelbar
oder mittelbar aus den Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches oder aufgrund besonderer, ortlicher Gege-
benheiten, die die Berlicksichtigung bestimmter Wohnungen nahelegen oder verneinen.
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Fir die Erstellung des Mietspiegels Stadtgemeinde Bremen wurden zunachst Wohnungen nur zugrunde gelegt,
die sich innerhalb der Grenzen der Stadtgemeinde Bremen — ohne Bremerhaven - befinden. Dies wurde bereits
durch die Gebadudedatei und die Bildung der Grundgesamtheit sichergestellt.

Zudem wurden nur Wohnungen verwendet, deren Miete innerhalb des gesetzlich festgelegten Sechsjahres-Zeit-
raumes entweder neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder —von Veranderungen der Betriebskosten nach § 560
BGB abgesehen - gedndert worden ist (gednderte Bestandsmieten). Wohnungen, deren Miete seit dem 1. Marz
2017 nicht neu festgelegt wurde, blieben unberiicksichtigt.

Daneben wurden Wohnungen nicht bericksichtigt,

e die ganz oder teilweise vom Eigentiimer oder dessen Familienangehorigen genutzt wurden;

e die mit bewusst verbilligter Miete oder ohne Miete liberlassen wurden (Gefalligkeitsmiete);

e die nicht als Wohnraum vermietet wurden (z.B. ganz oder teilweise gewerblich genutzte Woh-
nungen) oder an einen gewerblichen Zwischenmieter vermietet wurden;

e die zeitlich und inhaltlich fir einen voriibergehenden Gebrauch vermietet (z.B. Ferienwohnun-
gen, Messewohnungen, Monteurswohnungen). Das Mietverhéltnis hat nur eine kurze Dauer,
aber zumeist von nicht mehr als 6 Monaten.

e  bei denen einzelne Zimmer separat, bspw. mit einem eigenen Mietvertrag, vermietet wurden
(z.B. Monteurzimmer, Zimmer fir Studierende).

e die nicht abgeschlossen waren (Wohnungen ohne eigene Wohnungstiir);

e  beidenen Sonderkonditionen vereinbart wurden, z.B. aufgrund von mietmindernden Vorleistun-
gen der Mieter oder Dienstverhéltnissen mit Mietern (z.B. Hausmeistertatigkeiten, Gartenpflege
etc.) oder bei werksgebundenen Wohnungen/Dienstwohnungen;

e diein Studenten- und Jugendwohnheimen gelegen waren sowie sonstiger Wohnraum in Heimen,
Wohnheimen, Internaten und Seminaren;

e die zum Stichtag 1. Mérz 2023 nicht vermietet waren;

e die — Uber eine Einbaukiiche hinausgehend - mébliert vermietet (z.B. Bett, Kleiderschrank, Ess-
tisch, Schreibtisch) werden;

e fiir die Pflege- bzw. Betreuungsangebote oder andere Serviceleistungen bereitgestellt werden.

Wohnungen, deren Miete durch Gesetz oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt wor-
den ist (bspw. 6ffentlich geférderte Wohnungen —sog. ,,Sozialwohnungen” — oder Wohnungen, die ande-
ren Mietpreisbindungen unterlegen waren), wurden fir die Zwecke des Schlissigen Konzepte miterho-
ben, jedoch fiir die Erstellung des Mietspiegels ausgefiltert.

Um Uber die bereits vor Stichprobenziehung vorgenommene Bereinigung hinaus sicherzustellen, dass nur
solche Gebdude bzw. Wohnungen berticksichtigt werden, die fur die Erstellung des Mietspiegels relevant
sind, enthielt der Fragebogen Filterfragestellungen.

Betrachtung auf Ebene der Stichprobenelemente:

Die Befragungsteilnehmenden hatten die Moglichkeit, telefonisch oder per E-Mail eine Riickmeldung zu geben,
sofern Ausschlussgriinde vorliegen sollten. Davon haben Teilnehmende zu 364 Stichprobenelementen Gebrauch
gemacht.

Am haufigsten wurde genannt, dass das Gebdude/die Wohnung selbst genutzt wurde (179 Félle oder 5,3 Pro-

zent). 40 Gebdude/Wohnungen standen zum Erhebungsstichtag leer, bei 54 Wohneinheiten hat keine Mietan-
derung oder Neuvermietung innerhalb des Betrachtungszeitraumes stattgefunden.
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Tabelle 5: Mietspiegelrelevanz auf Ebene der Stichprobenelemente

Nettostichprobe (Ausschépfungsquote)
Mietspiegelspezifische Ausfallgriinde (Objektebene), darunter
01 - Selbstnutzung 179 5,3%
02 - Verglnstigte Miete oder keine Miete 33 1,0%
03 - Gewerbliche Nutzung der Wohnung (sowohl ganz als auch teilweise) 20 0,6%
05 - Sonderkonditionen 3 0,1%
06 - Heim oder Wohnheim 5 0,1%
07 - Preisbindung 1 0,0%
08 - Belegungsbindung 4 0,1%
09 - Leerstand 40 1,2%
10 - Mablierung 14 0,4%
11 - Pflege- und Betreuungsangebot 8 0,2%
12 - Keine Mietdnderung oder Neuvermietung seit dem Stichtag. 54 1,6%
21 - NieBbrauch 3 0,1%

Antwort im Datensatz (DS)

3.371 100,0% ‘

364 10,8%

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Nach Ausschluss dieser Antworten befanden sich Angaben zu 3.007 Stichprobenelementen im Datensatz.

Betrachtung auf Wohnungsebene:

Die 3.007 erfassten Stichprobenelemente reprdsentieren 16.988 Wohnungen, von denen 5.863 Wohnungen
(rund 34,5 Prozent) nicht mietspiegel-relevant waren. Wesentlicher Grund fir die fehlende Mietspiegelrelevanz
war der Tatbestand, dass die Mietdnderung oder Neuvermietung auRerhalb des sechsjahrigen Betrachtungszeit-

raumes lag.

Aus der folgenden Ubersicht ergibt sich die Ergebnisstichprobe der grundsitzlich mietspiegelrelevanten
Wohneinheiten. Vor Vollstandigkeits- und Plausibilitatspriifung bzw. vor Beginn der regressionsanalytischen Aus-
wertungen stehen zunachst 11.125 mietspiegelrelevante Wohneinheiten zur Verfiigung.
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Tabelle 6: Ermittlung der Anzahl mietspiegelrelevanter Wohnungen

Ausschlussgriinde Anzahl in Prozent

Gesamt 16.988 100,0
1. Selbstnutzung 350 2,1
2. Verbilligte Miete oder ohne Miete 222 1,3
3. Gewerbliche Nutzung/Zwischenvermietung 152 0,9
4. Voriibergehender Gebrauch 6 0,0
5. Einzelzimmerweise Vermietung 30 0,2
6. Wohnung nicht abgeschlossen 42 0,2
7. Sonderkonditionen aufgrund von Vertragen 42 0,2
8. Heime 19 0,1
9. Leerstand 399 2,3
10. Méblierte Wohnung 223 1,3
11. Pflege- und Betreuungsangebote/Serviceangebote 65 0,4
12. AuRerhalb Betrachtungszeitraum 3.119 18,4
13. Offentlich-geférderte/preisgebundene Wohnung (F355Q001) 1.194 7,0

mietspiegelrelevante Wohnungen

(Ergebnisstichprobe vor Bereinigungen)

Wahrend der Datenaufbereitung fanden umfangreiche Prifungsschritte auf Vollstandigkeit und zur Plausibilisie-
rung von Angaben statt. Ausgeschlossen wurden fehlende oder fehlerhafte Baujahresangaben, fehlende oder als
AusreiRer zu behandelnde Nettokaltmietenangaben, fehlende Angaben zur Wohnlage oder bestimmte Angaben
in der Peripherie und Wohnungen einer GroRe, fir die keine ausreichende Fallzahl vorlag und der Anwendungs-
bereich des Mietspiegels begrenzt werden musste.

AusreiBermieten wurden anhand eines optischen Plots auf der Ebene des Gesamtdatensatzes identifiziert. Es
handeltes sich um Mieten unter 2,17 Euro/m? und mehr als 20,45 Euro/m? (vor Korrektur von Betriebskosten-
und Stellplatzmieten; vergleiche Kapitel 2.6). Es wurden 141 Datenséatze als AusreiRermieten klassifiziert und
ausgeschlossen.

Nach Abschluss der Plausibilitatsprifungen konnten 10.163 Wohneinheiten fir die Erstellung des Mietspiegels
verwendet werden (Ergebnisstichprobe nach Bereinigungen). Der Stichprobenumfang mit 10.163 Wohneinhei-
ten ist als ausreichend anzusehen, um einen qualifizierten Mietspiegel zu erstellen. Er Gbertrifft die in § 11 Abs.
3 Mietspiegelverordnung angegebenen Mindestumfange deutlich. Nach der Gebaude- und Wohnungszahlung
im Rahmen der Zensuserhebung 2011 verfiigte die Stadtgemeinde Bremen (iber einen vermieteten Wohnungs-
bestand von 166.628 Wohneinheiten. Fir die Stadtgemeinde Bremen ware ein Mindestumfang von mindestens
1.670 Wohneinheiten erforderlich gewesen.

2.5. Gewichtung der Datensatze

Aufgrund der anfanglichen Unterteilung der Grundgesamtheit in Schichten und der Anwendung unterschiedli-
cher Gewichte fiir Baualtersklassen und einzelne (institutionelle) Eigentimer sowie aufgrund des unterschiedli-
chen Antwortverhaltens in den Schichten sowie Uber Eigentiimergruppen hinweg war es notwendig, Design- und
Responsegewichte anzuwenden.

Designgewichte werden aus dem Anteilsverhaltnis der Elemente in der Stichprobe und der Grundgesamtheit
abgeleitet. Response- oder Antwortgewichte geben wieder, in welchem Malle Antworten aus einzelnen Schich-
ten im Verhaltnis zu anderen vorliegen. Design- und Responsegewichte wurden schichtspezifisch fiir 44 Schichten
gebildet, flr die Wohnungen in der Ergebnisstichprobe zur Verfligung standen, und zu einem Gewichtungsfaktor
zusammengefasst.
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Durch die Gewichtung verdndert sich die durchschnittlich beobachtete Nettokaltmiete pro m? (arithmetisches
Mittel) der Wohnungen aus der Ergebnisstichprobe. Gegenliber 7,43 €/m? vermindert sich die Nettokaltmiete
durch die Gewichtung um 0,06 €/m? auf 7,37 €/m?. Der Median verringert sich von 7,09 €/m? auf 7,06 €/m?.

Die hier angegebenen Durchschnittswerte der beobachteten Nettokaltmieten pro m? berticksichtigen bereits
Korrekturen in Fallen von Teilinklusivmieten (vgl. Kapitel 2.6.1) und Korrekturen um (Tief-)Garagen und Stell-
platze (vgl. Kapitel 2.6.2).

2.6. Fur die ortstibliche Vergleichsmiete verwendeter Mietbegriff

Die im Mietspiegel ausgewiesene ortslibliche Vergleichsmiete ist eine Grundmiete (Entgelt fiir die Gebrauchsge-
wahrung; Nettokaltmiete). Darin sind Betriebskosten im Sinne des § 2 Betriebskostenverordnung nicht enthal-
ten.

2.6.1 Betriebskosten und Betriebskostenkorrektur

Soweit die Mietvertragsparteien im individuellen Mietvertrag eine Miete vereinbart haben, die zusatzlich zur
Grundmiete auch kalte Betriebskosten entweder ganz oder teilweise enthielt (Bruttokalt- oder Teilinklusivkalt-
miete), so wurden die Mieten dieser Wohnungen auf den einheitlichen Mietbegriff ,,Nettokaltmiete” umgerech-
net. Diese Umrechnung wurde vorgenommen, um die Vergleichbarkeit der Mieten untereinander zu gewahrleis-
ten.

Um die nétigen Angaben Gber die von den Mietvertragsparteien vereinbarte Mietenstruktur zu erhalten, wurden
die Eigentlimer gebeten, die wesentlichen kalten Betriebskostenarten zu benennen, fir die keine Betriebskos-
tenvorauszahlungen oder -pauschalen erhoben werden und die in der vereinbarten Miete enthalten sind. Als
wesentliche Betriebskosten wurden abgefragt:

e  Kosten fur Wasser inkl. Abwasser,

e  Kosten flr Strom (Allgemeinstrom),

e  Kosten fir Strallenreinigung,

e  Kosten fur Millbeseitigung,

e  Kosten fir Sach- und Haftpflichtversicherungen,
° Kosten fiir Grundsteuer,

e  Kosten fiur Schornsteinfeger.

In 345 Fallen bzw. Mietverhaltnissen (3,4 Prozent der mietspiegelrelevanten Wohneinheiten in der Ergebnisstich-
probe) wurde den Angaben in den jeweiligen Fragebogen zufolge eine Miete angegeben, die zusatzlich zur
Grundmiete auch kalte Betriebskosten ganz oder teilweise enthielt (Brutto- oder Teilinklusivmiete).

Zur Korrektur der erhobenen Nettokaltmiete wurden Betriebskostenwerte verwendet, die im Rahmen der Erhe-

bung abgefragt worden sind. Solche Angaben werden insbesondere fiir die Ermittlung der kalten Betriebskosten
benotigt, um die angemessenen Bedarfe der Unterkunft bestimmen zu kénnen.
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Tabelle 7: Durchschnittliche Betriebskosten fiir die Bereinigung von Inklusivmieten auf die Nettokaltmiete
Betriebskostenart Betrag in €/m? pro Monat

Wasser inkl. Abwasser 0,08*

Allgemeinstrom 0,05

StralRenreinigung 0,02

Millbeseitigung 0,28

Sach- und Haftpflichtversicherung 0,25

Grundsteuer 0,37

Schornsteinreinigung 0,05

*Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Der Wert fir Wasser inkl. Abwasser erschien zunachst zu niedrig. Jedoch wurde dieser
Wert ermittelt aus insgesamt 6.406 Angaben. 50 Prozent der Datenwerte bewegte sich in einer Spanne von 0,03 bis 0,18 Euro/m?, sodass
dieser Wert fiir die Korrektur weiter verwendet wurde.

Die Korrekturwerte aus den Betriebskosten bewegten sich fiir die betroffenen Wohnungen zwischen 0,05
Euro/m? bis 1,08 Euro/m?, falls mehrere Betriebskostenarten in der vereinbarten Miete enthalten waren. Durch
die Umrechnung von Teilinklusivmieten auf den einheitlichen Begriff der Nettokaltmiete wurde das arithmeti-
sche Mittel der erhobenen Miete ungewichtet um 0,024 Euro/m? vermindert.

In einem konkreten Erh6hungserlangen nach § 558 BGB sind It. Rechtsprechung des BGH nicht die in den Tabellen
ausgewiesenen durchschnittlichen Betriebskostenangaben, sondern die tatsdchlich anfallenden Betriebskosten
heranzuziehen (vgl. BGH v. 12.07.2006 — VIII ZR 215/05).

2.6.2 Garagen und Stellplatze

In 160 Fallen (rd. 1,6 Prozent der mietspiegelrelevanten Wohneinheiten in der Ergebnisstichprobe) wurde den
Antworten im jeweiligen Fragebogen zufolge ein Stellplatz, eine Garage oder ein Tiefgaragenplatz mit der Woh-
nung vermietet, ohne dass ein zuséatzlich zur Wohnungsmiete zu zahlender Euro-Betrag vereinbart war.

In diesen 160 Féllen (Stellplatz, Garagen und Tiefgaragenplatze) wurde auf Basis der Gbrigen vorliegenden Miet-
preise fir PKW-Stellflaichen eine Korrektur der Nettokaltmiete vorgenommen. Grundlage fir die Korrekturwerte
war das arithmetische Mittel der beobachteten Mieten fiir die PKW-Stellflachen, bei denen im Datensatz Anga-
ben zur Hohe der vereinbarten Miete zu Verfiigung standen. Dies war bei 443 Datensatzen der Fall.

Tabelle 8: Durchschnittliche Korrekturbetrage fir Stellplatze, Garagen- und Tiefgaragenplatze
Monatliche Entgelte fur Stell- Nach Mittelwert
plitze Anzahl ) ) zu
. Ausreiler . . (Korrekturwe -
insgesamt korrigieren
korrektur rt)

Stellplatz 115 84 10,00 70,00 27,83 70

Ga rage/Car port 127 127 13,00 100,00 42,76 55

Tiefgarage/Parkhaus 201 133 24,18 80,00 42,62 35

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnung.

Durch die Korrektur der Nettokaltmieten um Anteile, die sich auf unentgeltlich mitvermietete Stellplatze bezie-
hen, verringerte sich das arithmetische Mittel im erhobenen Datensatz ungewichtet um 0,012 Euro/m?.

2.6.3 Ermittelte Nettokaltmiete pro m?

Nach Anwendung samtlicher zuvor dargestellten Filterkriterien zur Mietspiegelrelevanz, der Betriebskosten- so-
wie Stellplatzkorrektur Idsst sich fir die Ergebnisstichprobe (ungewichtet) ein Median von 7,09 €/m? sowie ein
arithmetisches Mittel 7,43 €/m? ermitteln.

Die Verteilung der Mieten ist nach links hin schief. Das ist eine typische Struktur fir einen Wohnungsmarkt, bei
der der Median unterhalb des arithmetischen Mittels liegt.
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Abbildung 1:  Histogramm der ungewichteten Ergebnisstichprobe
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Wesentliche Kenndaten zur ungewichteten Ergebnisstichprobe sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Tabelle 9: Deskriptive Statistik der ungewichteten Ergebnisstichprobe
Ergebnisstichprobe ungewichtet
Anzahl 10.163
Median 7,09 €/m?
Arithmetisches Mittel 7,43 €/m?
Minimum 2,17 €/m?
Maximum 20,45 €/m?
Standardabweichung 1,73 €/m?

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnung.

Nach zusétzlicher Anwendung des Gewichtungsfaktors sinkt die beobachtete Nettokaltmiete pro Quadratmeter

leicht. Der Median liegt nunmehr bei 7,06 €/m?, das arithmetische Mittel verringert sich auf 7,37 €/m? an. Der
Verteilungsverlauf dndert sich nicht.
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Abbildung 2:  Histogramm der gewichteten Ergebnisstichprobe
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Falle gewichtet nach vGewicht

Wesentliche Kenndaten zur gewichteten Ergebnisstichprobe sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Tabelle 10: Deskriptive Statistik der gewichteten Ergebnisstichprobe

Ergebnisstichprobe gewichtet

Anzahl 19.919
Median 7,06 €/m?
Arithmetisches Mittel 7,37 €/m?
Minimum 2,17 €/m?
Maximum 20,45 €/m?
Standardabweichung 1,65 €/m?

Quelle: Eigene Darstellung und Berechnung.

2.7. Verteilung nach Baualtersbereichen, Wohnflachenklassen und innerhalb
des Stadtgebietes

Es wurde gepriift, inwieweit die unterschiedlichen Baualtersbereiche in der Ergebnisstichprobe vertreten sind.
Es zeigt sich eine gute Verteilung Gber die verschiedenen Altersjahrgange. Ein Schwerpunkt liegt jedoch in den

Jahren von 1950 bis unter 1980. Der Schwerpunkt zeigt sich auch in den Baualtersklassen der Gebaude- und
Wohnungszahlung aus dem Jahr 2011.
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Tabelle 11: Verteilung der mietspiegelrelevanten Wohneinheiten der Ergebnisstichprobe tber Baualtersbereiche

Baujahresklassen in Abschnit-

Anzahl als Spal- Nicht gewichtete

ten Aol ten (%) Anzahl in Prozent

vbj10er_u1900 144 0,7% 92 0,9%
vbj10er_1900_1920 322 1,6% 221 2,2%
vbj10er_1920_1930 785 3,9% 550 5,4%
vbjl0er_1930_1940 673 3,4% 571 5,6%
vbjl0er_1940_1950 529 2,7% 425 4,2%
vbj10er_1950_1960 6.992 35,1% 2.720 26,8%
vbjl0er_1960_1970 5.836 29,3% 1.823 17,9%
vbj10er_1970_1980 2.916 14,6% 2.090 20,6%
vbjl0er_1980_1990 449 2,3% 478 4,7%
vbj10er_1990_2000 725 3,6% 580 5,7%
vbjl0er_2000_2010 328 1,6% 329 3,2%
vbjl0er_2010_2020 197 1,0% 256 2,5%
vbjl0er_2020ug 24 0,1% 28 0,3%
Gesamt 19.919 100,0% 10.163 100,0%

Quelle: Eigene Berechnungen, eigene Darstellung. Obere Klassengrenzen nicht eingeschlossen.

Auch die Betrachtung der Wohnflachen der in der Ergebnisstichprobe vertretenen Wohneinheiten zeigt, dass ein
breites Spektrum verschiedener Wohnflachen durch den vorliegenden, mietspiegelrelevanten Datensatz abge-
deckt wird.

Tabelle 12: Verteilung der mietspiegelrelevanten Wohneinheiten der Ergebnisstichprobe Gber Wohnflachenklassen

Anzahl als Spalten Nicht gewichtete

Wohnflachenklassen Anzahl (%) Anzahl ‘ in Prozent ‘
vWfl10er_u20 0 0,0% 0 0,0%
vWfl10er_20_30 604 3,0% 271 2,7%
vWfl10er_30_40 1.283 6,4% 644 6,3%
vWfl10er_40_50 2.925 14,7% 1.606 15,8%
vWfl10er_50_60 4.540 22,8% 2.231 22,0%
vWfl10er_60_70 5.393 27,1% 2.413 23,7%
vWfl10er_70_80 2.729 13,7% 1.467 14,4%
vWfl10er_80_90 1.433 7,2% 825 8,1%
vWfl10er_90_100 543 2,7% 382 3,8%
vWfl10er_100_110 216 1,1% 155 1,5%
vWfl10er_110_120 125 0,6% 82 0,8%
vWfl10er_120_130 93 0,5% 58 0,6%
vWfl10er_130_140 28 0,1% 23 0,2%
vWfl10er_140_150 10 0,0% 6 0,1%
Gesamt 19.919 100,0% 10.163 100,0%

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Obere Klassengrenzen nicht eingeschlossen.

Die Verteilung der im Datensatz erhobenen Wohnungen {iber das Gebiet der Stadtgemeinde Bremen zeigt eben-
falls, dass die meisten Stadtbereiche, in denen vermietete Wohnungen existieren gut bis sehr gut mit Realisie-
rungen abgedeckt sind.
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Abbildung 3:  Verteilung der realisierten Wohnungen liber das Gebiet der Stadtgemeinde Bremen
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Quelle: Eigene Darstellung. Lizenzangabe: © OpenStreetMap Contributors.

Die Verteilung der Datenséatze in der Grundgesamtheit nach Baujahren/-alter, WohnungsgroRen und innerhalb
des Stadtgebietes erscheint insgesamt plausibel und gibt den (vermieteten) Wohnungsbestand gut wieder. Es
gibt keinen Hinweis anzunehmen, dass die erhobene Datengrundlage nicht reprasentativ sei.

Uberdies ist zu bedenken, dass es erforderlich ist, den mietspiegelrelevanten Wohnungsbestand zu erfassen und
im Mietspiegel abzubilden. Es gibt dazu ohne eine Mietspiegelerhebung keinen VergleichsmaRstab. Die Miet-
spiegelrelevanz von Wohnungen hangt auch von der Haufigkeit von Mieterhéhungen und der Fluktuationsrate
ab. Bei hoherer Fluktuationsrate kann der Anteil mietspiegelrelevanter Wohnungen an allen vermieteten Woh-
nungen hoher sein. Das ist kein Indiz fiir fehlende Reprasentativitat.
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3. Regressionsanalyse zur Bestimmung des Mietspiegelaufbaus

3.1. Methodische Vorgehensweise

Fir die Erstellung des Mietspiegels Stadtgemeinde Bremen 2024 ist ein Regressionsmodell verwendet worden,
das dem urspriinglich als linear-multiplikativ bezeichneten bzw. multiplikativ-additiven Ansatz dahnelt, der erst-
mals von Oberhofer/Schmidt beschrieben wurde und als ,Regensburger Modell“ bekannt geworden ist. Dabei
wird die Basismiete in Abhdngigkeit der WohnungsgroRe dargestellt, wahrend ausstattungs- und beschaffen-
heitsbedingte Merkmale verbleibende Mietpreisvariationen erklaren.

Der Einfluss der mietpreisbildenden Merkmale auf die Nettokaltmiete wird allerdings tatsachlich nicht in zwei
aufeinander aufbauenden Regressionsanalysen ermittelt, sondern der Einfluss aller Merkmale wird simultan ge-
pruft. Die zu prifenden Merkmale bzw. Merkmalsgruppen ergeben sich unmittelbar aus den gesetzlichen Anfor-
derungen laut § 558 Abs. 2 BGB (Art, GréRe, Lage, Ausstattung und Beschaffenheit (einschl. der energetischen
Ausstattung und Beschaffenheit)). Da weitere Faktoren statistisch einen groRen Einfluss auf die Hohe der Miete
haben kénnen (bspw. Preispolitik des Vermieters, Laufzeit des Mietvertrags bzw. Zeitpunkt des Mietvertragsab-
schlusses), werden solche Merkmale, die nicht zur Legaldefinition der ortsiiblichen Vergleichsmiete gehoren (so-
genannte ,auBergesetzliche Merkmale”) im Rahmen der Analyse ebenfalls berticksichtigt. Nur dadurch kénnen
die Einfliisse der ,gesetzlichen Merkmale” ohne Verzerrungen der ,,auBergesetzlichen Merkmale” ermittelt und
ausgewiesen werden.?

Im Rahmen einer Regressionsanalyse wird der Zusammenhang zwischen einer abhangigen Variable (der Netto-
kaltmiete NM in Euro) und einer oder mehreren unabhangigen Variablen ermittelt. Fiir die Ermittlung der orts-
Ublichen Vergleichsmiete (abhangige Variable) ergibt sich in Abhangigkeit der genannten Merkmale (unabhan-
gige Variablen) daraus ein Regressionsmodell mit folgender Formel:

Berechnungsschritt 1

NM = (bI+f(WFLI)) : (ao + agiXg1 + ... + QAgnXgn + QAagiXagy *+ ...+ aangagm)

\ J \ J \ J

Y ! !
1. Faktor 2. Faktor (g) 2. Faktor (ag)
(Basismiete) (Einfluss gesetzlicher (Einfluss auRergesetzlicher
Wohnwertmerkmale) Wohnwertmerkmale)

NM; = Nettokaltmiete pro Monat

bi= Konstante der Basismiete (Berechnungsschritt 1)

f(WFLi) = Funktion in Abhangigkeit der WohnungsgroRe (Berechnungsschritt 1)

ao= Konstante des ausstattungs-, beschaffenheits- und lagebedingten Einflusses von Wohnwertmerkmalen
agi = Regressionskoeffizient der gesetzlichen Variablen xgi (fir i=1 bis n)

xgi = Wohnwertmerkmale i. S. d. §558 Abs. 2 BGB (Ausstattung, Beschaffenheit, Lage)

aagi = Regressionskoeffizient der ,auBergesetzlichen” Wohnwertmerkmale xag (fiir j=1 bis m)

Xagj = ,aullergesetzliche” Wohnwertmerkmale

Das Modell basiert — wie beschrieben — auf einem multiplikativ-additiven Ansatz. Das bedeutet, dass die Netto-
kaltmiete durch die multiplikative Verknupfung der Faktoren WohnungsgroRe und Konstante (ac) und der

2 Zu solchen Verzerrungen kommt es, wenn ,,auBergesetzliche Merkmale” nicht in Regressionsmodellen kontrolliert werden, sondern sich
deren Einfluss ,,unkontrolliert” bei den gesetzlichen Merkmalen bemerkbar macht, in dem sich die Einflisse der ,aufergesetzlichen Merk-
male” auf die Koeffizienten der gesetzlichen Merkmale entsprechend der vorhandenen und noch statistisch unauffalligen Korrelationen
verteilen.
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weiteren Ausstattungs- und Beschaffenheitsmerkmale erklart bzw. berechnet wird. Der erste Faktor beinhaltet
eine Funktion in Abhangigkeit der WohnungsgréfRe und hat den Charakter einer Basismiete. Der zweite Faktor
zeigt den (prozentualen) Einfluss der weiteren Wohnwertmerkmale (Art, Ausstattung, Beschaffenheit und Wohn-
lage) auf die ermittelte Basismiete — inklusive der ,auBergesetzlichen Merkmale“.

Die Konstante ao wird in der Modellgleichung auf 1 fixiert. Damit sind die Koeffizienten der weiteren unabhangi-
gen Variablen unmittelbar als prozentuale Zu- und Abschlage auf die Basismiete (1. Faktor) interpretierbar und
werden in den Mietspiegel Gbernommen.

In das Regressionsmodell wurden die weiteren Variablen (Regressoren) zu Art, Ausstattung sowie Beschaffenheit
(einschlieBlich energetischer Ausstattung Beschaffenheit) und Lage der Wohnungen schrittweise eingefigt.

Zunachst erfolgte die Ermittlung des Einflusses des Baualters. Danach wurden weitere Ausstattungsmerkmale,
Lagemerkmale sowie weitere Beschaffenheitsmerkmale untersucht. Fir die Wohnwertmerkmale wurden ent-
weder bindre/dichotomisierte Variablen verwendet oder komplexe Zusammenhéange durch mehrkategoriale Va-
riablen abgebildet. Die mietpreisbeeinflussenden Faktoren wurden in keiner Weise exogen vorgegebenen, son-
dern aus der Ergebnisstichprobe analytisch abgeleitet.

Bei jeder Erweiterung des Modells wurde die Robustheit und Stabilitat der Ergebnisse und der Einflussbeitrdge
untersucht. Zudem wurden Interaktionen zwischen den einzelnen Merkmalen betrachtet.

Zur Erhohung der Modelleffizienz wurden im Anschluss Variablen in das Modell mit aufgenommen, die miet-
preisbeeinflussend sind, aber nicht zu den Kriterien der ortstblichen Vergleichsmiete gehoren (z.B. Eigentliimer-
eigenschaft, Dauer des Mietverhaltnisses). Aus den anerkannten Regeln der Statistik ergibt sich dieses Vorgehen
unmittelbar, erfordert aber ein zweistufiges Vorgehen, weil solche Merkmale zwar zur Bestimmung von (weitge-
hend verzerrungsfreien) Zu- und Abschlagsmerkmalen verwendet werden kénnen, nicht jedoch spater im Miet-
spiegel verwendet werden dirfen. Das Merkmal , Einbaukiiche gehobener Qualitdt”, welches einen durchaus
erheblichen Einfluss auf den Mietpreis hat, wird ebenso in dem ersten Schritt beriicksichtigt. Allerdings ist diese
»Moblierungsform hinsichtlich ihrer Qualitat und Ausstattung sehr unterschiedlich und zeigt in der Praxis eine
extreme Heterogenitat, weshalb der berechnete Einfluss zwar als Orientierungswert angesehen werden kann,
eine Ausweisung des Durchschnittswertes im Mietspiegel aber nicht zielfihrend ist.

Die sogenannten ,auBergesetzlichen Merkmale” wie der Vermietertyp (privater Vermieter, Wohnungsunterneh-
men/-genossenschaft) oder Angaben zum Mietvertrag (Laufzeit des Mietvertrages) sind daher zunéchst mit in
die Analyse eingeflossen. Sie dienen dazu, die gesetzlichen Merkmale (nach §558 Abs. 2 BGB) moglichst verzer-
rungsfrei auszuweisen. Die ,,auRergesetzlichen Merkmale” diirfen allerdings nicht als Wohnwertmerkmale zur
Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete herangezogen werden. Sie kénnen nicht Bestandteile des Miet-
spiegels sein.

Daher wird abschlieRend eine Regression berechnet (Berechnungsschritt 2), in der samtliche Koeffizienten der
unabhangigen Variablen des zweiten Faktors, die in der umfassenden Analyse mit den auRergesetzlichen Merk-
malen berechnet wurden (Berechnungsschritt 1), als Konstante verwendet werden. Dadurch verandern sich die
Konstante der Basismiete (b)) und die Residuen, d.h. die Streuung nimmt zu. D.h. die Einflussbeitrage der aulRer-
gesetzlichen Merkmale auf die Hohe der Nettokaltmiete werden auf die Koeffizienten des 1. Faktors verrechnet.
Dass die auBergesetzlichen Merkmale einen nicht unerheblichen Einfluss haben und somit auch einen héheren
Erklarungsbeitrag fiir die Zusammensetzung der Nettokaltmieten leisten, wird anhand der regressionsanalyti-
schen Ergebnisse deutlich.
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Berechnungsschritt 2

NMi = (bII+f(WFLII)) . (aO + QgiXgr + ... + aangn)

\_Y_} ( J
|
1. Faktor 2. Faktor

(Basismiete) (Einfluss gesetzlicher Wohnwertmerkmale
ohne auBergesetzliche Merkmale)

NMi = Nettokaltmiete nach Verrechnung des Einflusses auRergesetzlicher Merkmale

b1 = neu berechnete Konstante der Basismiete (Berechnungsschritt 2)

f(WFLu) = neu berechnete Funktion in Abhdngigkeit der WohnungsgroRe (Berechnungsschritt 2)

ao= Konstante des ausstattungs-, beschaffenheits- und lagebedingten Einflusses von Wohnwertmerkmalen
ag1 = Regressionskoeffizient der gesetzlichen Variablen xg1

xg1 = Wohnwertmerkmale i.S.d. §558 Abs. 2 BGB (Ausstattung, Beschaffenheit, Lage) ohne , aufergesetzliche”
Merkmale

3.2. Gite des Regressionsmodells

Regressionsmodelle liefern verldssliche Schatzwerte, wenn bestimmte Voraussetzungen fur deren Anwendung
erfillt sind. Liegen die Voraussetzungen nicht vor, so kdnnen dadurch Verzerrungen in den Schatzwerten entste-
hen (z.B. bei Vorliegen von Nichtlinearitat oder unvollstandigen Modellen) oder Ineffizienzen auftreten (z.B. bei
Heteroskedastizitat).?

Durch eine Vielzahl von Auswertungen zu unterschiedlichen Mietspiegeln ist allgemein bekannt, dass zwischen
den unabhangigen Variablen ,,GroRRe einer Wohnung” und ,,Baujahr” und der abhéngigen Variable , Nettokalt-
miete je m? Wohnflache” haufig nichtlineare Beziehungen bestehen, die einen fiir den jeweiligen lokalen Woh-
nungsmarkt typischen Verlauf annehmen kénnen.* Sie kénnen je nach Wohnungsmarktsituation — z.B. ent-
spannte (Teil-)Markte einerseits, angespannte (Teil-)Markte andererseits — stark ausgepragt auftreten oder kaum
nachweisbar sein.

Bei Vorliegen von ausgepragter Nichtlinearitat in diesen funktionalen Beziehungen sind Modellverédnderungen,
insbesondere Transformationen erforderlich, wenn die Variablen metrisch skaliert in das Modell ibernommen
werden sollen. Im Analysestadium der Auswertungen wurden diese Variablen daher ausschlieflich als mehrka-
tegoriale Variablen erfasst.

Die Auswahl der Modellvariablen und der Modellierung einzelner Variablen ist nicht nur auf der Grundlage der
statistischen Methoden zu leisten, sondern erfordert zusatzliche Kenntnisse tber die Funktionsweise von Woh-
nungsmarkten und der dort existierenden Preisbildungsmechanismen. Dies gilt sowohl fiir die Woh-
nungs(teil)markte allgemein als auch fir einen lokalen Wohnungsmarkt bis hin zur Interpretation der Plausibilitat
der Starke des Einflusses einzelner Pradiktoren auf die Héhe der Nettokaltmiete.

Bei der Auswahl der Modellvariablen ist darauf zu achten, dass weder Variablen mit hohem Erklarungsgehalt
(hohem Varianzanteil) vernachlassigt werden (underfitting) noch dass eine zu groRe Zahl von Variablen in das
Modell eingefligt wird und womoglich die Signifikanz von Variablen, von denen man einen Einfluss erwartet,
nicht mehr klar ermittelt werden kann (overfitting). Die Frage der Vollstandigkeit und des Umfangs des Modells

3 vgl. Backhaus/Erichson/Plinke/Weiber (2008): Multivariate Analysemethoden — Eine anwendungsorientierte Einfihrung, 12. Auflage,
Berlin, S. 91.
4vgl. Fahrmeir/Kneib/Lang (2009): Regression — Modelle, Methoden und Anwendungen, 2. Auflage, Berlin, S. 28.
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muss jeweils im konkreten Anwendungsfall gepriift und unter Beurteilung der Giite des Gesamtmodells als auch
der Validitat einzelner Koeffizienten der Regressoren beantwortet werden.

Fir die Anwendung der Regressionsanalyse und die Beurteilung der Ergebnisse sind weitere Anforderungen zu
beachten bzw. Kriterien zu priifen und zu erfillen. Hierbei handelt es sich um:

e  Gewibhrleistung eines ausreichend hohen BestimmtheitsmaRes bzw. Erkldrungsgehalts (R?) des
Modells;

° Prifung auf Homoskedastizitat/Heteroskedastizitat der Residuen;
e  Ausschluss zu hoher Korrelationen zwischen den Merkmalen/Regressoren;

e  Gewabhrleistung einer ausreichend hohen Signifikanz hinsichtlich der ermittelten Einflusse.

Wahrend der Auswertungen fiir den Mietspiegel wurden die globalen Glitemalie und die Auswirkungen von Ver-
anderungen der Modelle auf deren Giite beobachtet. Zur Beurteilung der Modellgiite des vorliegenden Regres-
sionsmodells wird der sogenannte Determinationskoeffizient bzw. der Erklarungsgehalt anhand des sogenann-
ten R? herangezogen. Die Hohe des R? gibt an, welcher Anteil der Variation der Nettokaltmiete durch die im
Modell verwendeten Regressoren/Variablen erklart werden kann. Insgesamt zeigt sich ein sehr hoher Erklarungs-
gehalt (siehe Tabelle 13), sodass die ortsibliche Vergleichsmiete anhand des Schatzmodells gut wiedergegeben
wird.

Tabelle 13: Zusammenfassung der Regressionsmodelle/Gutemalke
Regressionsmodell R?

Berechnungsschritt 1

80,9%
Regressionsmodell unter Berticksichtigung der auBergesetzlichen Merkmale
Berechnungsschritt 2
75,9%

Regressionsmodell ohne Berticksichtigung der auRergesetzlichen Merkmale
(nach Umrechnung des Einflusses der auRergesetzlichen Merkmale auf die Konstante der Basismiete)

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Heteroskedastizitat liegt vor, wenn die StorgréRe (beobachtet durch die Residuen) im Regressionsmodell von der
abhéangigen Variable abhangig ist, d.h. sich mit zunehmenden Werten der Nettokaltmiete verringert oder erhéht.
Dadurch wird der Standardfehler des Regressionskoeffizienten verfilscht und die Schatzung des Konfidenzinter-
valls ungenau. Die Prifung auf Heteroskedastizitdt wurde visuell durch die Betrachtung eines Streudiagramms
vorgenommen, in dem die geschatzten standardisierten Nettokaltmieten gegen die standardisierten Residuen
abgebildet wurden. Es hat sich gezeigt, dass eine schwache Heteroskedastizitat vorliegen kénnte. Daher wurde
in einer Testregression neben dem bisher verwendeten kombinieten Design- und Responsegewicht eine zusatz-
liche Gewichtung der Fille mit dem Faktor 1/ eingefiigt und dariiber einen Varianzhomogenitit hergestellt.
Die in das Testmodell unter Varianzhomogenitat aufgenommenen Variablen erwiesen sich als ebenfalls signifi-
kant, sodass sie fir das Ursprungsmodell erhalten blieben.

Korrelationen zwischen den einzelnen Merkmalen (Regressoren) wurden mithilfe Korrelationsstatistik (Korrela-
tionen zwischen den einzelnen Regressoren) untersucht. Als Grundannahme bei der Regression gilt, dass die
Regressoren auch untereinander unabhéngig sein sollten. D. h. ein Regressor darf sich nicht als lineare Funktion
der Ubrigen Regressoren darstellen lassen. Bei empirischen Daten liegt in der Regel ein gewisses MalR an Multi-
kollinearitat vor, das sich nicht stérend auf die Giite des Modells auswirken muss. Eine hohe Mulitkollinearitat
flhrt aber dazu, dass die Standardfehler der Regressionskoeffizienten zunehmen und die Schatzung ungenauer
wird. Es wurden keine Korrelationen einer Hohe zwischen den Regressoren beobachtet, die zu Modellverande-
rungen hatten auslésen missen.
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Dariiber hinaus sind die berechneten Einflussbeitrdge (Regressionskoeffizienten) hinsichtlich ihres Signifikanzni-
veaus gepruft worden. Als Grenzwert fur eine ausreichende Signifikanz ist ein t-Wert von |1,7| gewéahlt worden,
das entspricht einem Signifikanzniveau von < 0,10 bzw. einer mindestens 90-prozentigen Sicherheit (Null-Hypo-
these: ,das Merkmal hat keinen Einfluss” und kann mit einer 90-prozentigen Wahrscheinlichkeit verworfen wer-
den). Dieses Signifikanzniveau wurde gewahlt, um moglichst viele Wohnwertmerkmale bei ausreichend hoher
Vertrauenswahrscheinlichkeit zu erfassen. Im finalen Regressionsmodell zeigte sich sogar bei allen Merkmalen
ein Signifikanzniveau von < 0,05 bzw. einer mindestens 95-prozentigen Sicherheit.
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4. Auswertungen und Ergebnisse der Regressionsanalyse

Im folgenden Kapitel werden die wesentlichen Ergebnisse der Analyse erldutert. Neben dem Einfluss der Woh-
nungsgroRe als relevante BezugsgroRe fiir die Basismiete ist der Einfluss der Art des Gebaudes bzw. der Woh-
nung, der Ausstattungsqualitdt und (energetischen) Beschaffenheit, der Wohnlage sowie der auBergesetzlichen
Merkmale gepriift worden.

4.1. Berechnungsschritt 1: Regression mit aullergesetzlichen Merkmalen

4.1.1 WohnungsgroRe (1. Faktor — Basismiete)

Die Basismiete wird in Abhdngigkeit der WohnungsgrofRe berechnet. Die GroRe einer Wohnung hat neben dem
Baujahr den gréRten Einfluss auf die Nettokaltmiete.

Der Einfluss der WohnungsgrofRe auf die Nettokaltmiete wird im Folgenden dargestellt. Um diesen Einfluss mog-
lichst verzerrungsfrei zu ermitteln, wurden, wie zuvor beschrieben, alle weiteren EinflussgroBen simultan ermit-
telt. Den hochsten Erklarungsgehalt zur Beschreibung des wohnflachenbedingten Einflusses zeigt die kubische
Regressionsfunktion.

Berechnung der Basismiete (1. Faktor) = by + ¢ * WFL + d * WFL? + e * WFL®

WFL = Wohnflache

bi = Konstante der Basismiete bzw. der Polynomfunktion 3. Grades (kubische Regression)

¢, d, e = Koeffizienten der Polynomfunktion 3. Grades (kubische Regression)

Unter Bericksichtigung der weiteren Einflussfaktoren (vergleiche Kapitel 4.1.2) zeigt sich flr die Basismiete auf
Grundlage der Wohnflache folgende Funktion:

Basismiete® = 93,5331 + 4,0007 * WFL + 0,0176 * WFL*> - 0,00009 * WFL3

5> Die Konstante sowie die Koeffizienten sind fir die Darstellung auf die 4. bzw. 5. Nachkommastelle kaufmannisch gerundet. Flr die Be-
rechnung der Basismiete wurden die vollstandigen aus dem Statistik-Paket entnommenen Werte Gibernommen.
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Abbildung 4:  Funktionsverlauf der wohnflachenbedingten Basismiete
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4.1.2 Einfluss weiterer Wohnwertmerkmale: Art, Ausstattung,
Beschaffenheit, Wohnlage (2. Faktor)

Neben der WohnungsgrofRe als relevante EinflussgrofRe auf die Basismiete sind im Rahmen des Regressionsmo-
dells alle weiteren wohnwertbestimmenden Merkmale simultan geprift und deren Koeffizienten berechnet wor-
den. Dazu zdhlen neben der Art, dem Baualter und der Wohnlage ebenfalls konkrete Ausstattungsmerkmale und
die Beschaffenheit der Wohnung.

Der multiplikativ-additive Ansatz des in Kapitel 3.1 dargestellten Regressionsmodells differenziert die Zusam-
mensetzung der Nettokaltmiete wie beschrieben in zwei Faktoren. Neben dem kubischen Ansatz zur Bestimmung
der wohnflachenbedingten Basismiete (1. Faktor) wird der Einfluss der weiteren Wohnwertmerkmale im 2. Fak-
tor Uber den Term (ao + agiXg1 + ... + QgnXgn + QagiXagl + ... + QagmXagm) €rmittelt, der simultan mit dem 1. Faktor in
der Berechnung des Regressionsmodells beriicksichtigt wird.

Fiir die Konstante ao wird der Wert 1 festgelegt. Dadurch wird das Ausgangsniveau einer Referenzwohnung be-
stimmt, die somit dem Wert der Basismiete entspricht. Die weiteren Einflussfaktoren werden als prozentuale Zu-
oder Abschlage im Zuge der Regressionsanalyse geschatzt. Je nach Art, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
ergibt sich eine Miete, die oberhalb der Basismiete (>1 bzw. >100%) oder unterhalb der Basismiete (<1 bzw.
<100%) liegen kann.

Alle im Fragebogen erfragten Wohnwertmerkmale wurden zunéachst in das Modell eingefligt und auf ihren Ein-
fluss auf die Nettokaltmiete hin geprift. Nur Merkmale, die sich sowohl als statistisch signifikant erwiesen als
auch hinsichtlich ihrer Wirkungsrichtung plausibel waren, wurden nach mehreren Iterationen und der Weiter-
entwicklung des Regressionsmodells im Mietspiegel ausgewiesen. Diese Merkmale werden im Folgenden darge-
stellt. Hierbei werden die Wohnwertmerkmale mit Kurzbezeichnungen sowie mit den verwendeten Variablen-
namen dargestellt. MaRgeblich ist die im Mietspiegel dargestellte Beschreibung des Merkmales, die inhaltlich
derjenigen des Fragebogens entspricht.

Baualter

Als ein wesentliches Merkmal fiir die Hohe der Miete ist das Baualter der Gebaude und Wohnungen gepruft
worden. Es zeigt sich, dass die Mieten fir Wohnungen der Baujahre 1975 bis unter 1984 am niedrigsten, wahrend
altere und auch neuere Gebdude davon positiv abweichen.
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Es wurde intensiv gepriift, woran es liegen kann, dass dieser Baujahresabschnitt nicht mit einer héheren Miete
bertcksichtigt werden kann. Im Ergebnis der Priifungen konnte festgehalten werden, dass es keine Interaktionen
mit anderen Variablen gab, sondern dass die Mieten fiir diese Baujahre niedriger ausfallen. Eine Veranderung
der Baujahreseinteilung und ein Ausweiten der Klassengrenzen nach vorn oder nach hinten hatte jeweils in die-
sen Klassen nachteilige Effekte ausgeldst. Die Grenzen der Baujahresklassen in diesem Abschnitt ist daher aus
statistischer Sicht optimiert, um das Mietenniveau in den jeweiligen Kategorien moglichst gut wiederzugeben.

Inhaltlich wurde die geringe Hohe der Miete in diesem Abschnitt damit begriindet, dass in hoherem MaRe 6f-
fentlich geforderte Wohnungen fertiggestellt wurden und dass die Mieten dieser Wohnungen nach dem Auslau-
fen der Preisbindung zunéachst zu einer niedrigeren vertraglich vereinbarten Miete vermietet werden, bis sie sich
in mehreren Anpassungen auf das Niveau der ortsiiblichen Vergleichsmiete zu bewegt. Zudem waren die Ge-
baude in diesen Altersklassen im Durchschnitt etwas gréRer (Anzahl der Wohneinheiten und Geschosshoéhe), und
die Wohnungen hatten eine groRere Wohnflache.

Tabelle 14: Einfluss des Baujahres auf die Nettokaltmiete
onwertme - er ; ebte wichter U8
o-We
Baujahr bis unter 1900 (vbjnu1900) 0,062 0,02 3,41 0,000 144 0,7% 92
Baujahr von 1900 bis unter 1931 (vbjn1900_1931) 0,046 0,01 4,89 0,000 1.269 6,4% 896
Baujahr 1931 bis unter 1949 (vbjn1931_1949) 0,069 0,01 6,44 0,000 968 4,9% 825
Baujahr 1949 bis unter 1975 (vbjn1949_1975) 0,044 0,01 6,04 0,000 14.987 75,2% 6.068
Baujahr 1984 bis unter 2000 (vbjn1984_2000) 0,072 0,01 7,16 0,000 956 4,8% 816
Baujahr 2000 bis unter 2012 (vbjn2000_2012) 0,224 0,01 16,23 0,000 358 1,8% 368
Baujahr 2012 bis unter 2012ug (vbjn2012ug) 0,243 0,02 12,80 0,000 190 1,0% 245

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Art des Gebaudes bzw. der Wohnung

Im Fragebogen sind verschiedene Typen von Ein- und Zweifamilienhdusern abgefragt worden. Fiir Doppelhaus-
hilften/Reihenendhiuser sowie Reihenmittelhduser konnten Einfliisse nicht festgestellt werden. Auch fur die
teils sehr beliebte Kategorie ,, Bremer Haus” liel sich ein signifikanter Mietunterschied nicht feststellen.

Der Abschlag fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in Hohe von 8,9 Prozent ist intensiv diskutiert und
geprift worden. Aufgrund der regionalen und baualtersmaRigen Verteilung sowie aufgrund von Ausstattungs-
unterschieden lieBen sich keine Auffalligkeiten herausarbeiten, die den Preisunterschied hatten erklaren konnen.
Daher wurde abgewogen, diesen Gebaudetyp im Mietspiegel zu belassen oder den Anwendungsbereich einzu-
schranken und die Daten aus dem Datensatz zu entfernen. Es wurde entschieden, den Mietenunterschied — wie
er beobachtet wurde —im Mietspiegel auszuweisen.

Tabelle 15: Einfluss der Art des Gebaudes bzw. der Wohnung auf die Nettokaltmiete

- Signifikanz o il ge- -
" B-Wert Standard g Anz.ahl ge AnFelI ge Anz:-{hl un
fehler (p-Wert) wichtet wichtet gewichtet
VArt_fEFHZFH - freistehendes Ein- und Zweifamilienhaus
— ~ - 0y
(VATt_fEFHZFH) 0,089 0,02 4,38 0,000 85 0,4% 66
Appartements (wie Definition: Einraumwohnungen, ausgestat-
tete Kochnische, z.B. mit Mini-/Single-/Pantry-Kuche oder Kitche- o
nette; nicht mit Zuschlag fir MiniPantry-Kiiche kombinierbar) 0,099 0,03 3,26 0,000 176 0,9% 113
(vAppartement2)
Maisonette-/Galerie-Wohnung (F345Q002) 0,036 0,01 3,73 0,000 481 2,4% 298

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Fir Penthouse-Wohnungen oder Wohnungen im Staffelgeschoss konnte kein signifikanter Einfluss festgestellt
werden. Ebenso wenig fir Dachgeschosswohnungen und Souterrain-Wohnungen. Appartements waren als
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Einraumwohnungen mit Kochnische definiert, bei der es auch moglich ist, eine Mini-, Single- oder Pantry-Kiiche
einzubauen. Daher wurde der Zuschlag neu gebildet und eine Kombination mit dieser Kiichenart ausgeschlossen.

Maisonette-/Galerie-Wohnungen weisen gegeniber anderen Wohnungen einen Zuschlag auf.

Badezimmer und Kiichenausstattung

Badausstattung ist im Fragebogen umfangreich abgefragt worden. Fiir die Merkmale Gaste-WC, ebenerdige/bo-
dengleiche Dusche, Handtuch- bzw. Designheizkdrper und Tageslichtbad konnte im Verlauf der Modellentwick-
lung keine signifikanten Einflussbeitrage mehr festgestellt werden. Fir das Badezimmer wurde der vorliegende
Bodenbelag abgefragt. Keramische BodenflieRen und MarmorfuBboden oder vergleichbare Natursteinboden
waren nicht in ausreichender Fallzahl vertreten, fir hochwertige PVC-FulRbodenbeldge wurde ein Abschlag er-
mittelt, der als unplausibel klassifiziert und nicht in das Modell Gbernommen wurde. Zuschlage fiir weitere Bad-
ausstattungsmerkmale befinden sich in der folgenden Tabelle.

Von den Kichenarten hat sich das Merkmal Wohnkiiche als signifikant mit einem Zuschlag herausgestellt, nicht
jedoch Kiiche als Kochnische bzw. eine zum Wohn-/Esszimmer hin offene Kiiche oder Kiichen mit bzw. ohne
Fenster. Zu Einbaukiichen wurde Uber eine Grundausstattung von Spiile, Herd/Backofen und Kihlschrank hinaus
eine Zusatzausstattung mit Gefrierschrank und Spiilmaschine und abgefragt. Der Zuschlag fiir Einbaukiichen
wurde danach differenziert, ob diese Zusatzausstattung nicht oder nur jeweils ein Merkmal von beiden vorlag
oder ob beide vorgelegen haben. Der Zuschlag wurde als vergleichsweise hoch klassifiziert, der nur fur Einbau-
kiichen in gutem Zustand vertretbar ist. Daher wurde ein entsprechender Hinweis auf die Gebrauchstauglichkeit
und den optischen Zustand in den Mietspiegeltext mit aufgenommen.

Auch flr Mini-, Single- oder Pantryklchen oder Kitchenettes konnte ein Zuschlag ermittelt werden. Diese K-
chenausstattung trat jedoch weit Giberwiegend nur bei kleineren Wohnungen auf, sodass dessen Anwendung auf
Wohnungen dieser GroRe begrenzt wurden.

Tabelle 16: Einfluss von Badzimmerausstattung sowie Art der Kiiche und Kiichenausstattung auf die Nettokaltmiete

ment kombinierbar) (vMiniPantryKitch2a)

Dusche vorhanden (F41SQ005) 0,042 0,00 11,57 0,000 9.384 47,1% 4.794
Wandhangendes WC (F41bSQ001) 0,023 0,00 6,02 0,000 11.108 55,8% 5.338
FuBbodenerwirmung/-heizung (F41bSQ003) 0,088 0,01 5,97 0,000 192 1,0% 188
Zweites Badezimmer (F41bSQ005) 0,088 0,01 6,94 0,000 196 1,0% 129
Art Kiiche: Wohnkiche (F515Q003) 0,026 0,01 3,57 0,000 999 5,0% 616
ElnAbaukuc“he mit Gefrierschrank und Spiilmaschine vorhanden 0,084 0,01 10,72 0,000 965 4,8% 557
(vEinbaukiiche_GS2)

E!nbaukuch‘e ohne Gefnerschrgnk ode.r Sptilmaschine oder nur 0,065 0,01 12,02 0,000 3.305 16,6% 1.889
eins von beiden vorhanden (vEinbaukiiche_oeGS2)

Mini-/Single-/Pantrykiiche oder Kitchenette vorhanden (bei Woh-

nungen mit 40 m? und kleiner; nicht mit Zuschlag fir Apparte- 0,078 0,04 2,11 0,040 100 0,5% 40

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

AuRenflachen

Bei den AuBenflachen wurde entschieden, Wohnungen ohne Balkon/Loggia als Referenzklasse zu verwenden.
Flr Garten zur alleinigen Nutzung durch eine Mietpartei konnte kein Einfluss festgestellt werden. Fiir Wintergar-
ten und Garten zur Nutzung durch mehrere Mietparteien wurden Abschldage ermittelt, die als nicht plausibel
nicht in das Modell ibernommen wurden.

Merkmale mit einem signifikanten Einfluss auf die Hohe der Nettokaltmiete sind in der Tabelle aufgefihrt.
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Tabelle 17: Einfluss von AuRenflachen auf die Nettokaltmiete
aard g a ge Anteil g
0 e e »)
= 0-We = =
AuBenfldche: Balkon/Loggia (F81aSQ002) 0,016 0,00 3,42 0,000 15.935 80,0% 7.910
AuRenflache: Dachterrasse (alleinige Nutzung) (F81bSQ003) 0,054 0,02 3,55 0,000 159 0,8% 116
AuRenflache: Ebenerdige Terrasse (alleinige Nutzung) 0,050 0,01 5,99 0,000 689 3,5% 502

(F81bSQ004)

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Bodenbeladge

Uberwiegend in den Wohn- und Schlafrdumen vorkommende Bodenbeldge wurden sehr umfangreich abgefragt
und geprift. Bodenbeldge, fiir die ein signifikanter Einfluss festgestellt werden konnte, sind in der folgenden
Tabelle aufgefiihrt. Fiir keramische Bodenfliesen konnte ein Einfluss nicht festgestellt werden. Bodenfliesen aus
Terrakotta/Cotto sowie MarmorfuRboden oder vergleichbare Natursteinbdden (z.B. Granit/Schiefer) lagen nicht
in ausreichender Fallzahl vor und konnten daher im Modell nicht ausgewiesen werden.

Tabelle 18: Einfluss von Bodenbeldgen auf die Nettokaltmiete

vBoden_PVC_einfach 0,014 0,01 2,36 0,020 1.815 9,1% 966
vBoden_Hobeldielen_nichtaufgearbeitet 0,080 0,03 2,86 0,010 60 0,3% 43
vBoden_Teppichboden 0,024 0,01 2,33 0,020 525 2,6% 302
vBoden_Laminat 0,058 0,01 9,34 0,000 2.656 13,3% 1.448
vBoden_Parkett_ua 0,103 0,01 11,17 0,000 681 3,4% 414
vBoden_PVC_hochwertig 0,060 0,01 6,77 0,000 1.048 5,3% 678

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Verglasung, Beheizung und Warmwasserbereitung

Flir Wohnungen mit Einfachverglasung konnte ein Abschlag nicht festgestellt werden, fiir die Verglasungsarten
Doppelkastenfenster, hoherwertige Warmeschutzverglasung und Schallschutzfenster wurden unplausible Ab-
schlage festgestellt. Lediglich fir Warmeschutzverglasung mit einem U-Wert von 1,1 bis 1,9 konnte ein leichter
Zuschlag ermittelt werden. Der Zuschlag wurde daher fiir hdherwertige Warmeschutzverglasung mit einem U-
Wert von 1,0 und darunter in Kombination anwendbar gemacht.

Gegenliber zentral beheizten Wohnungen wiesen Wohnungen mit Etagenheizungen einen Abschlag auf. Fir
Warmepumpen konnte ein hoher Zuschlag ermittelt werden. Andere Beheizungsarten sind in der folgenden Ta-
belle dargestellt.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Warmwasserbereitung fiir die Wohnungen iber die Zentralhei-
zung bzw. die Heizung erfolgt. Es wurden andere Arten der Warmwasserbereitung geprift. Fir Durchlauferhitzer,
der vermehrt im Neubau und in der Modernisierung eingesetzt wird, und Untertischgeradte konnten héhere Zu-
schlage ermittelt werden, die als unplausibel klassifiziert und nicht in das endgtiltige Modell ibernommen wur-
den. Bei Durchlauferhitzern aufgrund der Interaktionseffekte zum Neubau. Fliir Warmwasserbereitung mittels
sogenanntem Boiler und falls vom Vermietenden keine Warmwasserbereitung zur Verfligung gestellt wurde,
konnten Abschldge ausgewiesen werden.
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Tabelle 19: Einfluss von Verglasung, Art der Beheizung und Warmwasserbereitung auf die Nettokaltmiete
ohnwertme - or e wntewichter UM
vWarmeschutz(verglasung) 0,017 0,00 4,52 0,000 4.780 24,0% 2.733
vHeizung_Etagen -0,018 0,01 -3,18 0,000 2.375 11,9% 1.277
VvHeizung_Fernwdrme 0,047 0,00 10,67 0,000 7.263 36,5% 3.206
vHeizung_Bockheizkraft 0,053 0,01 5,01 0,000 615 3,1% 184
vHeizung_Warmepumpe 0,215 0,04 5,71 0,000 28 0,1% 39
vVWWB_Boiler -0,045 0,01 -6,26 0,000 1.231 6,2% 568
kein flieRendes WW in Kiiche (F1155Q005) -0,051 0,02 -3,36 0,000 264 1,3% 105

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Sonstige Ausstattungsmerkmale sind umfangreich gepriift worden. Fiir manuelle Rollladen, Zugangskontrolle mit
Tursprechanlage, Keller/Kellerersatzraume sowie Fahrradabstellmoglichkeiten innerhalb des Gebiudes oder ab-
schlieBbar auRerhalb des Gebadudes konnte kein signifikanter Einfluss festgestellt werden.

Flr einen Abstellraum in der Wohnung, Messeinrichtungen fur individuelle Verbrauchsermittlung, Waschkiiche
oder andere Trockenmoglichkeit flir Wasche, Waschmaschinenanschluss in der Wohnung, offener Kamin/Kami-
nofen konnten keine plausiblen Einflussbeitrage ermittelt werden. Diese Variablen sind nicht in das Modell Gber-
nommen worden.

Fir eine direkt zur Wohnung zugeordnete Lademoglichkeit fiir e-Fahrzeuge konnte zwar ein Zuschlag ermittelt
werden. Jedoch lag dafiir keine ausreichende Fallzahl vor.

Wohnungen, die barrierefrei gemaf DIN 18040 Teil 2 erstellt oder modernisiert worden sind, lagen ebenfalls
nicht in ausreichender Fallzahl vor. Weitere Variablen zur Barrierefreiheit bzw. zum barrierefreien Zugang sind
zwar geprift worden, dafiir konnte jedoch — bis auf den Aufzug fiir Gebdude mit fiinf und weniger Geschossen -
kein Einfluss ermittelt werden.

Tabelle 20: Einfluss sonstiger Ausstattungsmerkmale auf die Nettokaltmiete

L Anzahl

- Signifikanz o il ge-

Wohnwertmerkmal SEmskr t-Wert 4 Anz.ahl e AnFe|I g unge-wich-
fehler (p-Wert) wichtet wichtet -

Aufzug vorhanden (bei Gebauden mit 5 und weniger Geschossen) 0,050 0,01 4,57 0,000 523 2.6% 281
(vAufzug)
Gefangene Raume (F111SQ001) -0,030 0,00 -6,63 0,000 3.173 15,9% 1.719
Zugangskontrolle: Gegensprechanlage Video mit Turoffner

2 2 1 9
(F1145Q002) 0,063 0,0 ,80 0,010 86 0,4% 74

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

Erneuerungen und Modernisierungen

Erneuerungen und Modernisierungen sind umfangreich abgefragt worden. Es ist jeweils das Jahr der Durchfiih-
rung einer MaRnahme abgefragt worden, um deren Qualitdt beurteilen zu kénnen. Erneuerungen/Modernisie-
rungen wurden auf Einfluss bei solchen Gebdauden untersucht, bei denen mit einer Modernisierung zu rechnen
ist, d.h. ein Gros der im Datensatz durchgefiihrten Modernisierungen fand an Gebauden statt, die vor 1985 fer-
tiggestellt wurden. Darliber hinaus wurde der Zuschlag eingegrenzt nach dem Jahr der Durchfiihrung der MaR-
nahme. In der Variablenbezeichnung ist jeweils angegeben, vor welchem Baujahr das Gebaude errichtet werden
muss und ab wann die MaBnahme durchgefiihrt werden musste.
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Fir den erstmaligen Heizungseinbau und die Erneuerung von Heizkérpern, die Modernisierung der Fenster und
der Warmedammung (WD) des Daches sowie der Kellerdecke konnte ein Einfluss auf die Hohe der Miete nicht
festgestellt werden. Fir den erstmaligen Badeinbau konnte kein plausibler Einfluss ermittelt werden, daher
wurde dieses Merkmal nicht in das Modell lbernommen.

Tabelle 21: Einfluss von Erneuerungen und Modernisierungen auf die Nettokaltmiete
vMod_HzgErn_Kesselv1985_Mod2012us 0,015 0,00 3,12 0,000 3.622 18,2% 2.029
vMod_HzgErn_Rohrleitungenv1985_Mod2012us 0,074 0,01 5,46 0,000 330 1,7% 147
vMod_Badmodernisierungv1975_Mod2017us 0,017 0,01 2,94 0,000 2.454 12,3% 1.184
vMod_WD_obersteGDv1985_Mod2012us 0,043 0,01 6,08 0,000 1.607 8,1% 639
vMod_WD_AuRenwv1985_Mod2012us 0,031 0,01 5,08 0,000 2.543 12,8% 1.050
vMod_FuBbodenbelag_Ernv1985_Mod2012us 0,032 0,01 3,75 0,000 1.113 5,6% 540
vMod_Einbau_Trittschallv1985_Mod2012us 0,089 0,01 6,03 0,000 278 1,4% 137
vMod_Elektroinstallationv1985_Mod2015us 0,026 0,01 3,05 0,000 947 4,8% 474

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung. Mod = Modernisierung, HzgErn = Heizungserneuerung, WD = Warmeddammung.

Wohnlage

Die Wohnlagenklassifizierung ist ausfihrlich getestet worden. Es konnten schlielRlich fiinf Wohnlagenklassen aus-
gewiesen werden. Wohnlagenklasse 3 ist die Referenzwohnlagenklasse, zu der die anderen Wohnlagenklassen
Zu- und Abschlage aufweisen.

Tabelle 22: Einfluss der Wohnlage auf die Nettokaltmiete

Wohnlage - Klasse 1 (vWLK1022f_LK1) -0,140 0,01 -25,02 0,000 2.330 11,7% 1.486
Wohnlage - Klasse 2 (vWLK1022f_LK2) -0,082 0,00 -19,47 0,000 6.743 33,9% 2.905
Wohnlage - Klasse 4 (VWLK1022f_LK4) 0,108 0,01 18,85 0,000 2.630 13,2% 1.353
Wohnlage - Klasse 5 (vWLK1022f_LK5) 0,177 0,01 25,64 0,000 1.613 8,1% 920

Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.

AuRergesetzliche Merkmale

Als aulRergesetzliche Merkmale wurden die Mietvertragsdauer sowie institutionelle Vermietende in mehreren
Gruppen in das Modell aufgenommen. Die signifikanten Variablen sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Auch
der Einfluss von Neu-/Wiedervermietungsmieten gegentiber Anpassungen der Nettokaltmiete in bestehenden
Mietverhéltnissen ist geprift worden, erwies sich jedoch nach Aufnahme der Mietvertragsdauer nicht als signi-
fikant.

Die auRRergesetzlichen Merkmale wurden fiir die Berechnung der Basismiete nicht in das abschlieRende Modell
tibernommen.
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Einfluss auBergesetzlicher Merkmale auf die Nettokaltmiete

Mietvertragsdauer unter 1 Jahr 0,128 0,01 15,23 0,000 2.008 10,1% 1.059
Mietvertragsdauer 1 bis unter 2 Jahre 0,109 0,01 13,40 0,000 2.072 10,4% 1.112
Mietvertragsdauer 2 bis unter 4 Jahre 0,057 0,01 7,85 0,000 3.392 17,0% 1.771
Mietvertragsdauer 4 bis unter 6 Jahre 0,027 0,01 3,64 0,000 2.318 11,6% 1.212
Mietvertragsdauer 8 bis unter 10 Jahre -0,030 0,01 -3,50 0,000 1.160 5,8% 589
Mietvertragsdauer 10 bis unter 15 Jahre -0,065 0,01 -9,30 0,000 2.304 11,6% 1.164
Mietvertragsdauer 15 bis unter 20 Jahre -0,078 0,01 -10,54 0,000 1.675 8,4% 832
Mietvertragsdauer 20 bis unter 30 Jahre -0,081 0,01 -11,25 0,000 2.019 10,1% 991
Mietvertragsdauer 30 bis unter 40 Jahre -0,080 0,01 -8,12 0,000 692 3,5% 310
Mietvertragsdauer 40 bis unter 50 Jahre -0,094 0,01 -7,78 0,000 380 1,9% 170
Mietvertragsdauer 50 und mehr Jahre -0,093 0,01 -6,88 0,000 289 1,4% 122
Vermietergruppe A -0,374 0,02 -16,93 0,000 113 0,6% 75
Vermietergruppe D -0,190 0,03 -7,31 0,000 87 0,4% 37
Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellung.
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4.2. Berechnungsschritt 2: Regressionsanalyse ohne aullergesetzliche
Merkmale — Neuberechnung der Konstanten

Wie in Kapitel 4.1 ausgefuhrt, wird im Rahmen des Berechnungsschrittes 1 zundchst der Einfluss samtlicher
Wohnwertmerkmale (Art, WohnungsgroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Wohnlage) berechnet. Dabei wird
auch der Einfluss aullergesetzlicher Merkmale berticksichtigt, um den Einfluss der gesetzlich vorgegebenen
Wohnwertmerkmale nach BGB moglichst verzerrungsfrei zu ermitteln.

Da die auRergesetzlichen Merkmale allerdings nicht zur Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete herange-
zogen werden dirfen, wird im Berechnungsschritt 2 das Regressionsmodell mit den Ergebnissen aus dem vorhe-
rigen Schritt neu berechnet. Es wurden verschiedene Testberechnungen durchgefiihrt, mit denen gepriift wurde,
ob lediglich die Konstante oder auch die Glieder der Wohnflachenfunktion im ersten Faktor neu berechnet wer-
den sollte. Es hat sich herausgestellt, dass eine Neuberechnung liber den kompletten ersten Faktor zu besseren
Ergebnissen fuhrt. Jedoch erwiesen sich in diesem Schritt die Glieder in der zweiten und dritten Potenz als nicht
mehr signifikant.

Die Ergebnisse der Wohnflachenfunktion sowie samtliche Koeffizienten der gesetzlichen Merkmale werden da-
bei als feste EinflussgréfRen in die Modellformel ibernommen. Neu berechnet wird die Konstante der Basismiete
(bi) und das Glied der Wohnflachenfunktion f(WFLu).

NMir = (b + f(WFL)) - (a0 + agiXg1 + ... + agnXgn)

NMy; = Nettokaltmiete nach Verrechnung des Einflusses auRergesetzlicher Merkmale

bir = neu berechnete Konstante der Basismiete (Berechnungsschritt 2)

f(WFLy) = neue berechnete Funktion in Abhdngigkeit der WohnungsgréBe (Berechnungsschritt 2)

ap = Konstante des ausstattungs-, beschaffenheits- und lagebedingten Einflusses von Wohnwertmerkmalen

ag1 = Regressionskoeffizient der gesetzlichen Variablen xg1

Xg1 = Wohnwertmerkmale i.S.d. §558 Abs. 2 BGB (Ausstattung, Beschaffenheit, Lage) ohne , auBergesetzliche Merkmale”

Im Ergebnis sinkt die Konstante der Basismiete (b1r) von rund 93,533 auf 84,426. Der Koeffizient des Gliedes in
der Einer-Potenz erhéht sich von 4,001 auf 4,900.
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5. Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete

Basierend auf den Ergebnissen des Regressionsmodells (Berechnungsschritte 1 und 2) kann die ortsibliche Ver-
gleichsmiete abgeleitet werden. Diese setzt sich aus der wohnflachenbedingten Basismiete und den baualters-,
wohnlage-, ausstattungs- und beschaffenheitsbedingten Koeffizienten, die als prozentuale Zu- und Abschlage
dargestellt werden, zusammen.

5.1. Teil 1: Berechnung der Basismiete

Abhédngig von der WohnungsgroRe wird anhand der Wohnflachenfunktion die quadratmetergenaue Basismiete
berechnet. Fir die unterschiedlichen WohnungsgréRen innerhalb des Anwendungsbereichs des Mietspiegels (20
m? bis 140 m?) zeigen sich folgende Nettokaltmieten pro m2.

Tabelle 24: Basismiete in Abhangigkeit der Wohnflache

Wohnflache Basismiete Wohnflaiche Basismiete | Wohnflache Basismiete Wohnfliche Basismiete

m? €/m? m? €/m? m? €/m? m? €/m?
20 9,12 51 6,56 82 5,93 113 5,65
21 8,92 52 6,52 83 5,92 114 5,64
22 8,74 53 6,49 84 5,91 115 5,63
23 8,57 54 6,46 85 5,89 116 5,63
24 8,42 55 6,44 86 5,88 117 5,62
25 8,28 56 6,41 87 5,87 118 5,62
26 8,15 57 6,38 88 5,86 119 5,61
27 8,03 58 6,36 89 5,85 120 5,60
28 7,92 59 6,33 90 5,84 121 5,60
29 7,81 60 6,31 91 5,83 122 5,59
30 7,71 61 6,28 92 5,82 123 5,59
31 7,62 62 6,26 93 5,81 124 5,58
32 7,54 63 6,24 94 5,80 125 5,58
33 7,46 64 6,22 95 5,79 126 5,57
34 7,38 65 6,20 96 5,78 127 5,57
35 7,31 66 6,18 97 5,77 128 5,56
36 7,25 67 6,16 98 5,76 129 5,55
37 7,18 68 6,14 99 5,75 130 5,55
38 7,12 69 6,12 100 5,74 131 5,54
39 7,07 70 6,11 101 5,74 132 5,54
40 7,01 71 6,09 102 5,73 133 5,54
41 6,96 72 6,07 103 5,72 134 5,53
42 6,91 73 6,06 104 5,71 135 5,53
43 6,86 74 6,04 105 5,70 136 5,52
44 6,82 75 6,03 106 5,70 137 5,52
45 6,78 76 6,01 107 5,69 138 5,51
46 6,74 77 6,00 108 5,68 139 5,51
47 6,70 78 5,98 109 5,67 140 5,50
48 6,66 79 5,97 110 5,67
49 6,62 80 5,96 111 5,66
50 6,59 81 5,94 112 5,65
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5.2. Teil 2: Berechnung von Zu- und Abschldgen fiir weitere
Wohnwertmerkmale

Fir die gepriften und sich als signifikant ergebenden wohnwertbeeinflussenden Merkmale zeigen sich die in
folgender Tabelle dargestellten prozentualen Zu- und Abschlage zur Basismiete:

Tabelle 25: Prozentuale Zu- und Abschlage der signifikanten Wohnwertmerkmale
Zuschlage fiir Baujahresklasse % Zuschlag Abschlag
bis 1899 +6,2%
1900 bis 1930 +4,6%
1931 bis 1948 +6,9%
1949 bis 1974 +4,4%
1975 bis 1983 Referenzwert
1984 bis 1999 +7,2%
2000 bis 2011 +22,4%
2012 bis 2019 +24,3%
Zu- und Abschlage fiir Art des Gebdudes bzw. der Wohnung % Zuschlag Abschlag
Freistehendes Ein- und Zweifamilienhaus -89%
Appartement
Abgeschlossene Einzimmerwohnung mit max. 50 m3 Wohnflache,
Badewanne oder Dusche sowie WC und einer ausgestatteten +9,9%

Kochnische. Der Zuschlag ist nicht mit dem Zuschlag fir eine
Mini-/Single-/Pantrykiiche bzw. Kitchenette kombinierbar.

Maisonette-/Galerie-Wohnung

Treppe innerhalb der Wohnung mit nutzbaren Wohnrdaumen auf +3,6%
mindestens zwei Etagen

Zuschlage fiir Bad- und Kiichenausstattung % Zuschlag Abschlag
Dusche vorhanden +4,2%
Wandhangendes WC +2,3%
FuRbodenerwarmung/-heizung im Badezimmer +8,8%

Zweites Badezimmer

0,
Raum mit Badewanne und/oder Dusche und Waschbecken +8,8%

Wohnkiiche

0,
GroRer Raum mit Essgelegenheit und Aufenthaltsqualitat *2,6%

Einbaukliche mit Spiile, Herd/Backofen und Kihlschrank:
e ohne Gefrierschrank und ohne Spiilmaschine oder nur mit
einem der beiden Elektrogerate

e mit Gefrierschrank und Spiilmaschine
Als Einbaukiiche wird die Ausstattung einer Kiiche mit in GroRRe
und Funktion standardisierten und fest angebrachten Mébeln be-
zeichnet. Die Mobel der Einbaukiiche und die elektrischen Gerate
missen voll funktionsfédhig sein. Die Oberflachen von Mébeln und
Arbeitsplatten missen ohne (deutliche) Abnutzungsspuren auch
optisch in gutem Zustand sein.

+6,5%
+8,4%

Mini-/Single-/Pantrykiiche bzw. Kitchenette

Schmale, zumeist nicht mehr als 1 m breite Kombination aus
Splle mit Kochfeld und Kihlschrank. Der Zuschlag ist nur an-
wendbar fir Wohnungen mit einer GroRe von 40 m? und weni-
ger. Der Zuschlag ist nicht mit dem Zuschlag fur ein Appartement
kombinierbar.

+7,8%

Zuschlage fiir nutzbare AuBenfldchen % Zuschlag Abschlag

Balkon oder Loggia (nicht nur Austritt) vorhanden +1,6%

Dachterrasse (zur alleinigen Nutzung durch eine Mietpartei) +5,4%
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Ebenerdige Terrasse (zur alleinigen Nutzung durch eine Mietpar- 509%

tei) +2,07%

Zuschlage fiir tberwiegend verwendete Bodenbeldge in den

Wohn- und Schlafraumen & Elielilkr bl
Einfache PVC-Bodenbelage +1,4%
Teppichboden +2,4%

Laminat +5,8%
Hochwertige PVC-Bodenbelage +6.0%

Fest verklebter Designboden/Vinylboden e

Nicht aufgearbeitete Hobeldielen +8,0%
Parkett/aufgearbeitete Hobeldielen +10,3%
svl:sggslblé:agﬁlal:gge fiir Art der Verglasung, Heizung und Warm- % Zuschlag Abschlag
Warmeschutzverglasung (U-Wert von 1,1 bis 1,9, vorgeschrieben

seit 1995) und hoherwertige Warmeschutzverglasung (U-Wert +1,7%

von 1,0 und darunter)

Etagenheizung -1,8%

Fernwarme +47%

Lieferung von Warme durch externen Dienstleister 0
Blockheizkraftwerk +539%

Nahwéarme; auBerhalb des Gebaudes bzw. fir mehrere Gebaude =70
Warmepumpe +215%

Boiler (Strom) -4,5%

Kein flieBendes Warmwasser in der Kiiche

Es befindet sich in der Kiiche kein flieRendes warmes Wasser,

wenn die Warmwasserbereitung in der Kiiche nicht vom Vermie-

tenden bereitgestellt wird oder bei sogenannten Handventil-Boi-

lern bzw. fest installierten Wasserkochern zunachst eine gewisse -51%

Menge Wasser (bspw. 5 | oder mehr) vorgekocht werden muss,

um das Wasser nach dem Erwarmen zu entnehmen. Befindet sich

in der Kiiche dagegen ein sogenannter Durchlauferhitzer, so ist

flieRendes warmes Wasser vorhanden.

Zu- und Abschldge fiir sonstige Ausstattungsmerkmale % Zuschlag Abschlag
Aufzug (nur anwendbar fiir Gebaude mit fiinf und weniger Ge- +50%

schossen) e

Ein oder mehrere ,gefangene” Rdume bzw. Durchgangsraume

Nur durch einen anderen Raum - nicht dem Flur - betretbare -3,0%

Raume

Zugangskontrolle zur Wohnung mit einer videogestiitzten Gegen- +63%
sprechanlage mit Tiiréffner =70

Zuschlage fiir Erneuerungen und Modernisierungen % Zuschlag Abschlag
Wohnung wurde vor 1985 fertiggestellt und die MaBnahme 2012 und danach durchgefiihrt
Erneuerung/Austausch des Heizkessels +1,5%
Erneuerung/Austausch der Rohr- bzw. Zuleitungen von der Heiz- +74%

zentrale zu der Wohnung e
Erneuerung/nachtraglicher Einbau einer Warmedammung ent-

sprechend der jeweils gliltigen gesetzlichen Regelung

e Dammung der obersten Geschossdecke +43%

) (]

e Dammung aller AuRenwénde +3,1%
Erneuerung/Austausch des FuBbodenbelages bzw. grundlegende

Aufbereitung bei Parkett und Hobeldielen (Boden vollstandig ab- +3,2%
geschliffen)

Einbau einer Trittschallddmmung

Bauliche MaRnahme, mit der der Bodenaufbau verandert und +89%

dessen Schallddmmung erhoht wird. Trittschallmindernde, leicht 1 70
austauschbare Bodenbeldge, z.B. weichfedernde Bodenbeldge
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oder schwimmend verlegte Parkett- und Laminatbeldge, zahlen
nicht als Trittschallddmmung

Zuschlige fiir Erneuerungen und Modernisierungen fiir andere Jahre der Fertigstellung/MaBnahmendurchfiihrung

Baderneuerung/-modernisierung in Gebduden, die vor 1975 er-
richtet worden sind, flir MaBnahmen, die 2017 und spater durch- +1,7%
gefiihrt wurden

Vollstandige Erneuerung der Elektroinstallationen in Gebduden,
die vor 1985 errichtet worden sind, fir MaBnahmen, die 2015
und spater durchgefihrt wurden +2,6%
Austausch der vorhandenen Leitungen und/oder Verstarkung der
Leitungsquerschnitte

Zu- und Abschlage fiir Lage innerhalb des Stadtgebietes % Zuschlag Abschlag
Wohnlageklasse 1 -14,0%

Wohnlageklasse 2 -82%

Wohnlageklasse 3 Referenzklasse

Wohnlageklasse 4 +10,8%

Wohnlageklasse 5 +17,7%

Berechnen Sie die Summe der Zu- und Abschlagsmerkmale Zuschlage Abschlage

Summe der Zuschldge und Summe der Abschlage

5.3.  Anwendung der Mietspannen

Der Wohnungsmarkt wird durch eine Vielzahl mietpreisbeeinflussender Merkmale bestimmt. Auch flr nahezu
identische Wohnungen werden unterschiedliche Mieten vereinbart. Bei einer reprasentativen Mietdatenerhe-
bung kdnnen diese mietpreisbeeinflussenden Merkmale nicht alle ermittelt werden.

In der Praxis der Mietspiegelerstellung fihrt dies dazu, dass durch die ermittelte durchschnittliche ortsiibliche
Vergleichsmiete nicht alle Mieteinfliisse erklart werden kénnen. Die durchschnittliche ortsubliche Vergleichs-
miete ist daher kein punktgenauer Einzelwert, sondern ein reprasentativer Querschnitt der lblichen Entgelte.
Dieser wird als Mietpreisspanne (2/3-Spanne) angegeben, innerhalb der die ortstiblichen Vergleichsmieten lie-
gen.

Im Mietspiegel der Stadtgemeinde Bremen 2024 betragt der statistisch ermittelte untere Spannenwert der Miet-
preisspanne minus 11,9 Prozent, der obere Spannenwert plus 11,7 Prozent. Das bedeutet, dass die durchschnitt-
liche ortstbliche Vergleichsmiete in Abhangigkeit der signifikanten Einflussmerkmale um bis zu 11,9 Prozent ver-
mindert bzw. 11,7 Prozent erhoht werden kann. Mietpreise innerhalb der Spannen gelten noch als ortstiblich.
Die Spannen wurden gebildet, in dem die Residuen, d.h. die Abweichung der mit dem Regressionsmodell berech-
neten Mieten (predicted values) nach Bereinigung der auRergesetzlichen Merkmale von der erhobenen Miete,
der Reihe nach gelistet wurden. Es wurde das 16,6667. und das 83,3333. Perzentil ermittelt und die Abweichung
zum gewogenen arithmetischen Mittelwert berechnet.

Mogliche Griinde fiir eine Anpassung der ortsiiblichen Vergleichsmiete innerhalb der Mietspannen sind:

e Art, Umfang und Qualitat der Ausstattung,

e Einfluss von Merkmalen, die nicht in ausreichender Fallzahl vorhanden waren bzw. nicht
abgefragt/berlcksichtigt wurden oder zu denen kein plausibler Einfluss ermittelt werden konnte.

¢ Unterschiede, die sich aus den konkreten Standortmerkmalen (Mikrolage) ergeben, die vom Mietspiegel
nicht erfasst werden.
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6. Erarbeitung einer Wohnlageneinteilung fiir das Gebiet der
Stadtgemeinde Bremen

Fir das Gebiet der Stadtgemeinde Bremen existierte keine Wohnlageneinstufung, die fiir Zwecke des Mietspie-
gels hatte verwendet werden kénnen und die georeferenzierte Daten beriicksichtigt hat. Daher wurde eigens fir
den qualifizierten Mietspiegel eine Wohnlagenklassifizierung erstellt, die dem Mietspiegel als adressgenaues
Wohnlagenverzeichnis beigefiigt wurde.

Die Wohnlagenbeurteilung wurde in intensiver Zusammenarbeit mit dem Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte Bremen und dem Landesamt Geoinformation Bremen erarbeitet.

In einem ersten Schritt wurde geprift, welche rdumlichen Gliederungsebenen in der Stadtgemeinde Bremen
statistisch bereits abgegrenzt waren und die fir eine Lageklassifizierung herangezogen werden kénnten. Die
Stadtgemeinde Bremen verfiigt iber finf Stadtbezirke und 19 Stadtteile. Die Stadtteile sind in 87 Ortsteile sowie
343 Quartiere untergliedert. Eine Lageklassifizierung auf Ebene von Stadtbezirken und Stadtteilen wiirde raum-
lichen Lageunterschieden nicht gerecht. Aufgrund der hohen Anzahl von Ortsteilen hatten damit Lageunter-
schiede besser abgebildet werden kénnen, jedoch war zu erwarten, dass die einzelnen Ortsteile in sich wiederum
groRere Lageunterschiede aufweisen wiirden. Daher wurde zunachst beschlossen, eine Lageklassifizierung auf
der Grundlage der bereits abgegrenzten Quartiere durchzufiihren und danach zu tberlegen, ob es notwendig
sein kdnnte, unterhalb der Quartiere weitere Abgrenzungen, bspw. entlang der Baublockgrenzen, vorzunehmen.

In einem zweiten Schritt wurden fiir die Lagebeurteilung infrage kommende georeferenzierte bzw. auf den raum-
lichen Gliederungsebenen aggregiert vorliegende Datengrundlagen geprift. Das Landesamt fiir Geoinformation
Bremen hat aus dem verfuigbaren Daten- und Dienste-Portfolio eine sehr breite Vorauswahl getroffen, von denen
19 Datengrundlagen in die engere Auswahl genommen wurden. Die dazugehorigen Daten wurden auf Quartiers-
ebene aufbereitet und intensiv diskutiert. Zusatzlich wurden weitere Datengrundlagen des Statistischen Landes-
amtes aus den Bereichen Demographie und Soziokonomie (hier: Gesamtbetrag der Einkilinfte) zur Verfiigung
gestellt.

Die folgende Tabelle stellt die Indikatoren dar, die in das abschlieBende Wohnlagenmodell eingeflossen sind.
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Kategorie
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Uberblick iber die verwendeten Datengrundlagen fiir die Wohnlagenklassifizierung und deren Gewichtung

Gewicht Kate-
gorie

Einzelge-
wicht

Indikatorbezeichnung

Beschreibung

Demogra- 5% 40% EW_D_18_22_Index Bevolkerungsverdnderung 2018 bis 2022, Quelle der Einwohnerzahl: Statis-
phie tisches Landesamt
35% Billeter_2022 MaR von Billeter 2022, Quelle der Einwohnerzahl nach Alter: Statisches
Landesamt
25% Billeter_D_18 19_Index Veranderung des MalRes von Billeter, Quelle der Einwohnerzahl nach Alter:
Statisches Landesamt
Sozialstruk- 15% 60% Sozialindex_2020_Ges Sozialindex Gesamt 2020**, Quelle: Monitoring Soziale Stadt
tur
40% Einkommen_GdE Einkommen 2018 (Gesamtbetrag der Einkiinfte), Quelle: Statistisches Lan-
desamt
Infrastruktur | 30%* 20% entf_leh Entfernung zu POI Nahrungs-/Genussmittel, Quelle: OpenStreetMap
20% entf_poi_apotheke_geop Entfernung zu Apotheken, Quelle: Geoportal
5% entf_poi_ladesauele_geop Entfernung zu Ladesdulen, Quelle: Geoportal
10% entf_poi_kinderbetreuung_geop Entfernung zur Kinderbetreuung, Quelle: Geoportal
15% entf_poi_grundschule_geop Entfernung zu Grund- und Waldorfschulen, Quelle Geoportal
15% entf_zentrale_VersBereiche Entfernung zu Innenstadt, besonderem Stadtteilzentrum, Stadtteilzentrum,
Nachversorgungszentrum, Quelle: SBMS, Kommunales Zentren- und Nah-
versorgungskonzept, Fortschreibung 2020
10% entf_ZentralerOrt Entfernung zum Rathaus Bremen-City, fiir Quartiere in Bremen Nord zum
Sedanplatz, Quelle: eigene Georeferenzierung
Anbindung 15% 60% entf_oepnv_bus Entfernung zu Bus-Haltestellen, Quelle: Geoportal
40% entf_oepnv_bahn Entfernung zu Bahn-Haltestellen, Quelle: Geoportal
Griinflaichen/ | 25% 10% ruhige_gebiete_2017 Ruhiges Gebiet, Ausweisung 2017, Quelle: Geoportal
Beeintrachti-
gung 25% noise_tag_max Larmbelastung Tag, max (untere Klassengrenze), Quelle: Geoportal
20% noise_nacht_max Larmbelastung Nacht, max (untere Klassengrenze), Quelle: Geoportal
20% EW_Dichte_ha_2022 Einwohnerdichte in Einwohner 2022 je ha, Quelle: Statistisches Landesamt
25% BGI_Index Grun-blaue Infrastruktur, Quelle: SBMS
Wertper- 10% 100% brw_avg Bodenrichtwerte 2022, Mittelwert, Quelle: Geoportal
spektive
Summe 100%

Quelle: Eigene Darstellung, eigene Berechnung. * Die Einzelgewichte dieser Kategorie addieren sich nicht zu 100 Prozent. ** Der Sozialin-
dex 2022 ist Mitte 2023 erstellt worden und konnte fiir das Wohnlagenmodell noch nicht verwendet werden.

Bei der Verwendung der Indikatoren gibt es folgende Sachverhalte zu beachten:

¢ Die Indikatoren in der Kategorie Demographie sowie zur Einwohnerdichte wurden anhand von Daten der
amtlichen Bevolkerungsstatistik (Quelle: Statistisches Landesamt) zur Anzahl der Einwohner berechnet.
Das Mal von Billeter stellt einen Demographie-Indikator dar, mit dem die jlingere und altere Bevélkerung

zu der mittelalten Bevolkerung in Beziehung gesetzt wird.

e Zu verschiedenen Infrastruktureinrichtungen, die mit Geokoordinaten vorlagen, wurde die Entfernung in
Luftlinie ausgehend von den Gebaudekoordinaten der in einem Quartier befindlichen Wohngebadude
berechnet.

e Fir die Ermittlung der Larmbelastung am Tag und des Nachts wurde die untere Klassengrenze der
maximalen Belastung aus den Larmarten Flug-, Gewerbe-, Schienen-, StraRen-, StraRenbahnlarm sowie
aus Larmdaten des Eisenbahnbundesamtes (EBA) jeweils fiir ein Wohngebaude ermittelt und
Ubernommen.

¢ Sofern Datengrundlagen nicht bereits auf Quartiersebene vorlagen, so wurden diese zunachst einem
Wohngebaude innerhalb eines Quartiers zugeordnet und anschlieRend ein Durchschnittswert fir jedes
Quartier anhand des einfachen arithmetischen Mittels berechnet. Dies betraf alle
Entfernungsindikatoren, die Indikatoren fiir Lirmbelastung Tag und Nacht sowie die Bodenrichtwerte fiir
das Jahr 2022.
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Mit der Auswahl der Indikatoren werden unterschiedliche Aspekte, die eine Wohnlage aus dem Blickwinkel ver-
schiedener Zielgruppen beschreiben, zusammengefasst, aus der eine sehr differenzierte Lagebetrachtung resul-
tiert.

Neben klassischen Indikatoren wie die Entfernung zu Einrichtungen der Kinderbetreuung und zu Grundschulen,
wurde bspw. der Indikator Entfernung zur nachsterreichbaren Ladesdule aufgenommen, der zur Erreichung der
Klimaschutzziele kiinftig an Bedeutung gewinnen wird.

In den Diskussionen wurde deutlich, dass Bremen-Nord eine gewisse Eigenstdandigkeit und mit dem Sedanplatz
ein eigenes Zentrum besitzt. Daher wurde ein Zentrumindikator eingefiigt, der fiir Bremen-City auf den Rathaus-
Platz und fiir Bremen-Nord auf den Sedanplatz verweist. Damit wurde eine zu starke Zentrierung auf das Bremer
Rathaus vermieden.

Die Indikatoren wurden sechs Kategorien Demographie, Sozialstruktur, Infrastruktur, Anbindung, Grinfla-
chen/Beeintrachtigung und Wertperspektive zugeordnet. Jede Kategorie wurde mit einem Gewicht versehen.
Ebenso erhielt jeder Einzelindikator innerhalb einer Kategorie ein Gewicht.

Damit die einzelnen Indikatoren miteinander verglichen und aggregiert werden kénnen, wurden diese mittels
sogenannter z-Transformation standardisiert und damit zur jeweiligen Standardabweichung des Indikators in Be-
ziehung gesetzt. Mithilfe der vorgegebenen Gewichte wurden die z-transformierten Daten aggregiert und zu ei-
nem Wohnlagenindikator mit einem Verlauf von 0 — weniger positive Lageeinstufung bis 100 Punkte — sehr po-
sitive Lageeinstufung umbasiert.

Die Bewertung der Quartiere mittels Wohnlagenindex wurde intensiv diskutiert. Daraus resultierten Verdnde-
rungen sowohl der Kategorien- als auch der Einzelgewichte der Indikatoren um eine Lageklassifizierung zu errei-
chen, die mit den Erfahrungen der Mitglieder des Arbeitskreises moglichst weitgehend libereinstimmt. Bei den
Kategorien- und Einzelgewichten handelt es sich um ein intersubjektives Bewertungssystem, mit dem objekti-
vierte Entscheidungen ermdglicht werden.

Auf der Grundlage von Clusteranalysen wurden die Quartiere zunachst in sieben, spater in finf Wohnlagenklas-
sen eingeteilt. Die Wohnlagenklassifizierung wurde anschliefend im Regressionsmodell fiir den Mietspiegel ge-
testet und auf ihren Einfluss auf die Hohe der Nettokaltmiete untersucht. Daraus resultierten weitere Verdande-
rungen der Klassengrenzen, sodass vor dem Hintergrund des Einflusses auf die Héhe der ortsiiblichen Vergleichs-
miete von den Ergebnissen der Clusteranalyse abgewichen wurde. Im Verlauf zeigte sich, dass eine Einteilung in
flinf Wohnlagenklassen die Wertverhaltnisse gut wiedergibt.

Die Ergebnisse der Wohnlagenklassifizierung wurden sowohl im Arbeitskreis Mietspiegel als auch im sogenann-
ten Austauschformat diskutiert. Daraufhin wurden einzelne Quartiere einer naheren Betrachtung unterzogen.
Bei einzelnen Quartieren wurden Klassengrenzen angepasst, um eine bessere Einstufung der Quartiere zu errei-
chen. Aus dem Blickwinkel des Regressionsmodells flr die Lagebewertung waren diese Verdnderungen neutral
zu bewerten.

Dariiber hinaus wurden in Oberneuland und Borgfeld die Quartiere Hollerwiesen und Borgfeld-Ost geteilt und
fiir zwei neu geschaffene Quartiersbereiche die Datengrundlagen neu berechnet. Dies war erforderlich, weil Hol-
lerweisen und Borgfeld-Ost stark durch die weitldufigen Griinbereiche und Streusiedlungen gepragt werden. So-
wohl der Stdteil von Hollerwiesen an der Oberneuldander LandstraBe und der Siidteil von Borgfeld-Ost (gegen-
tber von Borgfeld-West) waren auf der Grundlage der neu berechneten Indikatoren in eine andere Lageklasse
einzustufen.

Fir verschiedene Quartiere konnte eine Lagebewertung nicht erfolgen, weil dafiir keine Daten vorlagen, in der
Regel weil dort keine (vermieteten) Wohngebaude verzeichnet waren. Diese Quartiere wurden ohne Bewertung
belassen. Es handelt sich in der Regel um periphere Bereiche, fiir die zur Orientierung eine Bewertung anhand
der Wohnlagenklasse 1 erfolgen kann.
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Dariiber hinaus gab es Quartiere, insbesondere in der Uberseestadt und das Quartier Gartenstadt Werdersee,
bei denen keine ausreichende Datengrundlage vorlag, um einen Wohnlagenindex verlasslich berechnen zu kon-
nen. Hinzu kam, dass dort durch die Schaffung von Wohnbebauung in den letzten Jahren Verdanderungsprozesse
stattgefunden haben, die mit den verwendeten Datengrundlagen nicht aktuell genug abgebildet werden konn-
ten. Diese Quartiere wurden hilfsweise mit Wohnlageklasse 3 bewertet.

Der Arbeitskreis hat beschlossen, dem Mietspiegel ein Wohnlagenverzeichnis mit StraBeneintragen und Haus-
nummernbereichen beizufiigen, um eine adressscharfe Zuordnung eines Gebaudes gemaR den Anforderungen
der Mietspiegelverordnung (§ 19 Abs. 3 MsV) zu gewahrleisten.
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7. Anhang — Fragebogen

7.1. Fragebogen fiir Vermietende

rerebisesirbehelt, Tl ol Aegiormisshriziborg
P inieri e e

Vermieterfragebogen zur Erstellung
des qualifizierten Mietspiegels fir die Stadtgemeinde Bremen 2024

Fragebogenrmimmes:

fnschAft des Gebaudes, auf das sich die Bsfragung bezieht:

Alle Angaben bezishen sich auf den Stichian 1. Maz 2023!

Wir bedenken uns fiir lhre Beesinchefl, d2n Frageboges suszufulles

Cer folgende Fragebogen fragt nech Gnille, Beujshr, Ousstebung, Wodemisizrungzn wnd dem Misipreis der khnen gehdrenden
Wohmungen im o.3. GebBude. Zix kinnen sich die fArbef erfeichlzm, wesn Sie z 8. Misheerigge, Untersgen zerletzben Misterhohung
sowie i ehwsigen Wodemizisrusgamsdnshmen, Setiztakosiensbrechrungen und WohnfiSchenberecheungen zu dem oben
engegebenen Gebiude hinzuziehen. Je genauer Zie die folgenden Fragen besnbworben, desio enskder kinnen wir die oi=siblichen
Vergleichsmielzn berechnen.
Diz mingedrckhe Fregehogennuremer dient susschiislich dem Zweck, um zu erkennen, fir welches der sngeschrishenen Objelds
bereits geantwori=t wurde. Der Sirichcode sdsichtert die sutomsfisiede Erfazseng de= susgefili=n Fegebogens
Gahen Sie bifts folgendarmaksn vir:
+  Sichl=n Eie bifle voreb den gesamien Fragebogen und schauen Sie sich, im Felle von Unblarheiten, di= Eféul=rungzn am
End= des Fragehogens en.
+  Fillen Zie di= Antwortieider des Fragebogens gul les=rich mua — am beshen mil einem =chwerzen cder bisuzn Kugelschreber
*  Wermechen Sie bifie, Ihre Sngabenin die dafiir woegeseh=nen Felder zu nolizren und diese nicht zu Gherzchesiten. Verzichien
Sie bifle suRerdem suf Wahrungezeichen oder sndere zustziche Angaben.

= Senden Sie bite bic zum 14, Aperil 2023 den voll=tEndiy susgefulizn Fragebogen mit dem beigefigten Ridckumeschieg an die
nWWIE Forachung & Serstung GmbH zunick. Das Pordo zahit der Empfénger.

=  Falls dus Gebduds mehir als 6 Wokinungen =sthek, fordiern Sie bifiz weilere Fragebigen an.

'Wir s=len Ihnen den Fragetogen auch in ener englizchen und einer tirkiachen Sprachversion zur Wersdgung. Eite
sardern Sie entsprechende Fragenigen wmsr den suf der nachsten Seite angegebenan Hontskidaten an.

‘WWann Sie den Fragebogen Online awsfillen machien, so gehan 2is bitte auf:
wwnwLimwiz deimistapiagelibremen

eb=n Sie dort den persanichen Zugangacods fur das Gebawda &in:
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o, [rereblisesirtciel, Tl e Pagiorminshaizdong
cl car Fay-Unineri Bochue

VWeilere Hinweigs zur Befragung
Wir mdchizn lhn=n gem di= folgsnden weberen Hiswaize geben

+  Nicht ale Fregen =ind zwangsiEufig fir S relewand. Himezme zu dan joweiligzn Fagestelungen finden Zie in den erginzien
Erfwviersngen der ent=prechenden Frage oder am Ende de= Fesgebogens. &m Ende de= Fragebogens finden Sie gine
rweinsitige Edui=rung von Begriflichkeilen. Diese kinn=s Sie wihrend des AusiGllens neben den Fregebogen leges, wes
ich daa AusiGllen 25 edeichizm.

+  Fillen Ei= den Fragebogen bitbe sur fir die in lhrem Bezitz Befindiche(n) sigenain] Wohreng(en) sus — Angeb=n xg
\Wotraingen in dem berennten Gebdude diz nickt lknen gehiren, brauchen Sie micht zu mechen. Gehord Thren bsow
nnethak: eines Gebdudes nur eine Eigentum=wohnung, rsgen Sie bz Angaben fir nur dizse gine 'Woheung in der Spake
1. Whg " =in; bei zwesi Wohnungen 1. Whg " und 2 Whg "o

+ Spl= mindestens eimes der unber 1.1 eufgslistel=n Aus=chlusakriteren =uf thre Wohmeng cder j=d= krer Wohnungen
zuteefizn, ist die Befregung fir Siz an diz=er Sielle beendet. Bitle kneuzen Sie di= entzprachenden Krilerien an und achizken
den Fragebogen in dem ertsprechenden R keendeumschieg zurick

+  Wenn sinzr der folgenden Umsisnde auf Siz zuliffl, leilen S5 uns diz= bife mi Angate lhrer Fregebogennummer unker der

unten sngegebenen E-Mal-ddrease mit:
o Di= Yichnunglen befind=n sich mick% mehr is lhrem Btz
o Siesind nichiin der Lage teizunehmen
o lhr Login-Code funktiomiert nichi
o Es= gibi Gnind=, wersm Sie nichl isilnehmen kinnen
[bitl= geben Sie |he= Fragebogernummersmit an)

Kontaktdaten und Hotling
Haben Ziz Fregen?
D3 IfWIS — Institut st hnen gam per E-LGiE mistapisgel bramendbinwie.de coer unter der kasieniosen Telefonholline

CEDSE3EITT (MWontag, Midwoch und Freftsg van 10 bis 13 Unr und von 4 bis 17 Uhr und Dienstag und Conmerstag van 10
ks 13 Uhr und 14 bis 20 Uk zur Verfligung. Bifie haken Sie Ihre Fragebogannummer bereit

Datenschutzrechtlicher Hinweia
hre Antworten werden selbabverstfndich streng verneulich behendelt Sie werden in dem gessizich zulEssigen Rshmen for die
Erizllang dea Mist=pieqels snd =einer Fofachreibung =owis filr die Erstellung d== =ogenannten Schlizsigen Koneeples fir die Baderi=
der Usbericundi genulzt. Die Sw=werung edfoigh voll=téndiy pseudonymizied und usber shilder Einhattung dea Dmi=rachutzes. Di=
einzelnen Fragebdgen werden keinzm Oriten zuganglich gemeckt

B IneVIE Marz 2023
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Qualifiziertar Misiapiagel Stadtgemeinde Breman 2024 - Fragsbogan Vermister

1. Ermittlung der mistapisgeirelsvanten Waohnungen im Gebdude

Eiife guhan Sim in der folgencen Tabale an, ko gamay dis isveiger won iinss venmisiefan Wohoongen im Gefue fegas, indam Sie el das
Gaschoss [EG" by Edgeschoss, 1 06" fir 1. Chegeschoss wew., 06" fr Dachgeschoss| wed ofe Lage nnanhall des Geschosses ok, Midls,
rechis oder sonslipe) eintragen. Falls e sich um sio Snfamfentaus oder gensw aine Sgasfurossheung hardal, Tier Sie bde nor die Spafe
for die 1. Wohoung aus. dr dizsesr Fal misste =5 Ghersd! dovd, wo wor mefireren, Wohunpen” die Red= ish, sur die, Wobnung® hallen, Bl
fordem Sie iy Gebacd= mit mehr a's § Woknusgen enan pder mefrere zussisiche Zugangscodes oder Fragebopen an.

1. ¥ing. 2 Yihg. 3 Whg. 4. Whg. . Whg £ Yihg
Genchom
B links 2 links 2 links 2 links 2 links & links
Lageim 2 Mitte d Mitte 2 Mitte d Mitte 2 Mitte O Mitte
Commchicers O rechis O rechis O rechs O rechis O rechs O rechis
Q sanstige  sonetige 2 sanssige  sonetige 2 sanssige O sonetige

Bitbe achben Jie darawuf, dass Sie bei allen folgenden Fragen die oben gewdhite Reihenfolge der Wohnungen bei-
HINWEIS: behaltzn. Di= Wohnuma, die Sz als . Wohsung Bemennen, muss auch fiar alle weiteren Fragen die 1. Woknung szin.
Falls Bie in dem Gebiude mehr 2ls § Wohnungen besitzen, fordern Sie bei Badarf weiters Anlagen an.

1.1 Au=schlu=sknterian

Alle [BeifE nur sirzaine Wehrungen, und zwer ..

. ——— .

Zufrefiendes bikie ankreuzen Why |1 Whg [ 2.Whg. | 5. Whg. | & Whg. | 5.%hg. | 6. Who,
1. ¥izeden in lkrem Besiz befindliche Wiohnung=n ganz oder teilwexe

wom Eigentamer selbst oder deszen Famibensngehingen genuird? d d d d a a d
2. Wizrden Wiohnungen mit beanast verbilligter Miste oder ohne Miete

hrimmman? a a a a a a a

[

. Wiescden Wichnungen ganz oder teilweise gewerblich genwizi oder =n
gewerbliche Zwizchanmistar yermishet (e liagh ain | = = = a | =2
Geverbemistverinag wor]?

. \Hesden Wohnungen peilich und inhatiich filr sinan vonibergehenden
Gebreuch wermizhel {z.B. Feriemschmingen, Messeschnungen,
Woneurswohnungen). Daz Mizterhéina het nur sine kurze Deser,
sber zumeds von nicht mehr al= 6 Monel=n.

. \Wurden fiir die Woknungen jewels mehees Mietvedrmge fir einzelne

Ea

en

Zmerer mner Wiohnung geachloaren [enzelmmenvess = = = = = = =
Vemisting]?

B. Sind di= \Wchrungzn nicht abgeschlossen, dh. keben =iz kzine
=sigen= Wohnengstir? = d d d a g d

. Gibl 2a MiztverhaHnizse mit Sondekonditionen, z 3. mistmindemd=
Vorkeizhungen von Miet=enTiensheerh Sinizse mit Mistem
Hauemeistert geeiten, Galenplnge ok cd=r wis be 4 2 Q@ 9 @4 9| 4
werksgebundenen Wosnungen?

. Gehiren die Wohnungen 20 ene=m Heim oder Wohnheim

[Studamizn-, Jugend-, Pegewoenheir, Bxirevies Wohnen sio |7 4( 4 = = d = =
5. Gibt 2= in demy Gebiude in lheem Eesitz befindiche Wohnungen,
di= mm Sfching 1032023 nicht venmietet manen, d.h. l==r a 2 2 2 a a 2
=standen?
0. Werden Weohrungen — ber eine Enbaukbiche kinsusgehend -
midihilart yerrishet (2 B Batl, Kmidmrmconant, Exfnch | | | | o d |
Echreilnch)?
(71 erden Pliege- brw. Betreuungsangebote ndar andem=
Bervicediensslsistungen barsigealt? a o a a a a a
Sate 1 won 12
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12. Gibd m= Wehnungen in dem Gebaude, bai denan die
Rettobaltmizte seit dem H.00.2[47 wnverindert geblisben if?
¥reuz=n Zim nichi mn, scfem der Visteerirag zum 0203 217 oder a a a a a a a
=pater geachip=zen wurde baw, die Nefickefmisl= zom
02052017 oder spater gedndert warde.

1.2 Ermitilung dar redevanten Wohnungen, fir dis Angaben im Fragsbogen vorzunshimen sind.
Tragen Sie die Pioknuegae am, fir die Sis koing der under 1.1 gamanefen Sescohlursirlanas angeftreurt baben. Ner Wohmmpen, be denan
kzine der unter 1.1 genaasiar Punkis rutneffen, sind relfevant.

Alle Bebi nur eirzelne Wohnunges, und zwer .
Wha. | 4. Whg. | 2 Whg. | 3. Whg. | 4 Why. | 5. Whg.| 6. Wha.
Raievante Wohnungen a a a a a a a

Falls kzine Wohrung relevant ict, ist die Befragung an deecer Stelle beendet — bithe cenden Sie den Fragebogen trotzdem im
beigeleqten RScioamschilag zurick oder informézren uns dariiber iiber die telefonizche Heotline oder per e-Mail! Ist mindestens
eine Wohnung relevant, setzen Sie hitte die Bafragung fir dée als relevant gekennzeichneten Wohsungen fort. Bitte beachten Sie,
dass die Reihenfolge der Wohnumgen beibehalten werden muss.

ZurraTandas b ankreuzen

2 Alipsmeing Angaban zum Gebaude und desgen Lags

21 In walchem Jahr wurds dag Gebdude fertipgestsmt?
[Eila gebas Sk p Famat UL, 2 B 2091, ks datsdekhizhe Bowche b Jofv das WiascrasMeus o Fals das i
Gabesse nazkimapleh senraughe'ch Saried BRINE — EO00t et i AR S EnRrUAD — Dedan Sk NS s Jakr Jir Eﬂ.qil'lr
Femaaokanng ay. B’ aner fem Senviring wenia s sus cinem Gabdods shmihs boavan Exsmasis anofamrand
£ W VO e RO bod ausoebond el susJeDaLt |

2.2 Wurde das Gabdude nachirdglich neubeuglsich sanisrt [sogenannte Hemsanienmg, sishe 3 s O kein
Eriauiarung zu Frage 2.1)7
2.3 Handelt &2 sich bei dem Gebd3uds um &in Ein- odar Zwaifamilisnhaua? a Ja o Nein
(weizr mE 2]

2.4 Umi walcha Art von Ein- pder Zwaifamilisnhizua handait sa gich?

O Freistehendes En- oder Zaeifamiiennsus| O Doppemsushaife coer Reinznendnsus | O Reinenminzhaus

2.5 Falla ea zich um ain Einfamilisnhausa handsl: k2f sins Einlisgervohinung vorhanden? O . O Nein
[Eres Srlapm=yohasng bxi dae zxete Wohseng irosinem S nfsml et gis wan gnisrpeominsisr Ssgeiurp b ]

2.6 Handslt e= 2ach um ain zogenanmtes ,Bremer Haus" oder  Allbremar Haus"? O Js O Mein
[Pt s il oizkl et s owed Weohnebtbedon, das (v inao Sestmochin Beual ca. nwischen 7350 und 1935
wrmizkiat woemin 6L Es vatlg! uma'st her ainan Snpomain it a0 Hackpacdors, o eeals Aber b Tragoe von i o
dar Sl erschuzssen sinsl) = Keine Angabelwel richt

2.7 Wi vigle bewohints Geschosss hat das Gebdwda? rzshl

2.5 Wia viale Wohnungen befindan sich inagasamt in dem Gabdude (postalische Anschrnift)? |, o
(b=l Einfermil=s has, Crazps by e e siie poar Gaivanays ey =EALE]

29 verfiigh dzs Gebiuds dber sinen aufzug? a2 s & Hein

Z10'Wis bewrisilan 3ig persinlich dis Wohnlage des Gabaudes auf siner Skzlz von 1 bia 107
Wohnlegen kimnen enfend verschiedensr Faldoren bewertel wend=n. Denken Sie dshei inshesonder= en Bebauunge-
und Verkehradichie, zenimie oder sher Randiage, Einksufz- und Yemorgungsmioglichkerizn, Begrinung, sher such s
Eele=hingen und Besintréchiigungen [z B. durch Lam, Stwsb).
Ditte tragen Sie eime: 10 ein, wenn Ziz die Wobnlage des Geb2udes hinsichlich solcher Fakioren genz sllg==iein o=
besonders positiv einschélzen. Bitte tragen Sie sine 1 gin, wenn Zis nicht 24 siner posfven, sondem eher
ungiinstigen Einschatzung kemeen. Wit Zwischenwertzn von 2 kis  kinmen iz lhre Bnachatzong abatufen.
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3. Allgameine Angaben zu den Wohnungsa

31 Faliz nach Fertigstsilung des Gebdwdea im Nachhinsin zuadtzliche Wohnungen geachaffen wurden, tragan Sie bitte
daren Fetigebaliungajahs im Format JLL, 7 B. 2020, gin.

Alls Wh. 1. Wng. 2.Wng. 3. Whg. 4.Wng. 5. Whg. £ Whg.

Janr der Ferigsiziung

32 Wie visle Wohinrdwme haben dis WoRnungsn johne Kiche, Bad, Flar, 'WC, Abaisllkammear)?
Hinweas: ,Ha'be" Zimmer (Maner als 10, abermindesiens § m* grof]]| wendies abgeundel Bspw. Wind sus ener Wolnweg med 7,5 Zimmem
erne 1-Ziomer-Woheung.

1. Wha. 2. Wha. 3. Whq. 4.Wng. 5. Wha. & W

Zahl d=r Raume

3.3 Wie visle Quadraimeter WohnfiZche haben dis Wokmumgen [wie .E. im Mistverirag oder in der Bafrisbakosten-
abrechnung angegebsn. Ermitiung nach Wohnfidchenverordnung, gof. inkl. anrachenbarer aukanfiachen von Balkonen,
Loggien, Terrazsan/Dachiemassen, dis in der Regal 2u sinsm Viertel, abar nichi mehr 2ls zur Halfte angerechnet warden

KGnnen)?
Hinweia: Ofne An 7u dissar kbnnan Wohnungen nichi fior dis 2uswerty lickczichtiqt warden!
1. Wha. 2. Wha. 3. Wha. 4. Whi. 5. Wha. 6.'Whg.
Angabe in gmi

3.4 Handalt e sich bei siner oder mehrernen Wohnungen um sing der folgenden, besondsren Wohnungaarten?

All= | Betii® nur sinzaine Wehnungen, und zwer ..
Whg | 1.Whg. | 2.Whg. | 3.Whg. | 4.'Whg. | 5. Whg. | b Whg.

ZurraTandss hiTe ankreuzen

1. APQEMBMEE (sbgeach. Empmrenscrmeg mk Sxdsaenns oter Cusste
=zahs NG U2 ainar apepasiarstan Kocrrbche) | | | | d d d
Shahd SR LR @ EndE Sid Fepeboga s

2 Maisongstte- oder Galsms-Wohnung

[Trenpe insarnal der Wonaeng mit rriaren Victnsiumen ssfmisd Taes a a a a a a a
smpen)
3 Penthowse!Staffel peschoes (modashe Vizhang maf dem Flacsec
=irian Eragaria g | | = | | | |
Ehahd SALTEAMICN am ENOT S Fe kot
4 Dachgeschass-WolnUNG [Zrrer ranen tehyeine Dachachrige) 2 | | | a a a
5. BoufBnTEin-AWohung f=iws=s il dar Sdoherlache lagerd) a a a a a a a
4.5 Gibt ez Wehnungen in dem Gebaude, bei denen diz Mizte durch Gesetz oderim Zusammenhang mit ziner Férdermuzage festgelagt

worden ist [z B. offentlich gefdrderte Wohnungen - sog. , Soziabeochnungen® - oder Wohnungen, die anderen Mietpreishindungen

unterfizgen)?
. Alle Beiniff nur sinzeine Wohnungen, und zwer ...
ZumaTandss e animewzen
' Wha. | 1.Whg. | 2.Whg. | 3. Whg. | 4.Why. | 5 Who | & Whg
Wohmingen, dis einer Misipreishindung usteriagen =2 = = = = = =
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HINWEIS: Eei den folgenden Fragen zur Ausstaiung bew. zu Merkmalen der wWohmung[en) bide Einbawten, sine gesamis
" Finarisnang oder Leasing ener Malnahms durch den Misbsr nictd bereksicfligen
4. Angaben zur Ausstatiung und Beschaffenhsit der Saniarriums
[i¥is izt dz= Badezimmer der Wohnungjan) auzgestattet?
. Klle | Betnif® nur einzsine Wohnungen, und zwer ...

Zureandas te nreuzen Weg [ 1.Whg | ZVWihg | 3.Whg. | 4. Vihg. | 5. Wag. | 6 Wag.
1. E= gibt lozin Badezimmer |Faumn mit Badewenre pder Jusche und

Weschbecken) in der Wohmeng = = < < = < =
2. E= gikt lozin WIC (R=um mit WG und Wasdheciosn] in der Wiohrung | | a a | a |
3. E= gibt zu=szlich min zwaites W (Fasm mt WE snd Weschzasion) 2 2 a a 2 a 2
4. Badewanme vorhand=n a a a a a a a
5. Dusche vorhanden | | a | | a |

Ergénzungzengshe zur Dusche: sbenardigeibodeng leiche Dusche, mit

=iner Kante von nicht mehr sl= 2 om Oberfunger dem Fullboden = = = = = = =
6. Wandhingandeas WE (ksin Zand-iiC) | | 2 2 2 2 2
7. Handtuch- bow. Designheizkarger | | 2 2 2 2 2
8. Fubbodenerwimung -hsizung a a a a a a a
5. Fenster im Eadezimmer [Tageslichthad) d d d | d d d
0. E= gibd zesiizlich ein 2weites Badermmmer [Fzum nitEsdemanne

ard'oder Dusche urd Wsschbecken] = = < < = < =
11. Bodenbelag im Badezimmer (islls &= mehree Badezimmer gitt, geben si= desjenigen im grikeren Bad=zimmer an)

11.1 Keramische Soderdimsan a | | a a | 2

11.2 Mamorfulboden pdzr vargleichban Haberstenboden (z 5.

Zrarit, Schisfar) = = = = = = =

11.5 Hochwertige PWC-Bodenbelige (fer varklabier

DesignbodenVinylboden) - - - = - - =
5. Angabsn zur Art, susatstbung und Beschafanheit der Kiiche
5.1 Dber walche &r von Kiche verfiigen dis Wohnungen? Siske Sdsufawnges am Ende das Fragabogens
. Klle | Betnif® nue einzaine Wohnungen, und zwer ..

Zureandas te nreuzen Weg |1 Whg | 2Whg. | 3.Whg. | & Wha | 5.Whg. | 6 Wag.
1. Kizhnische [s2in sigenzr Raum) = | | | d d d
2. Kiche i separater Rawm | a a a | | |
3. Wohnkiche jyroGer Rmum mit Exsgeiaparhat Ut Ssfenmteg st =2 = = = = = =2
4, Dffene Kliche (Wohaung werigt (ber e zsm Exx- und Tatnrmum afisns

Karhe; =ine i Wonerum Isiegrierie Kocniache ooer Kocspelepeshed Ml 2 a a a a a 2

aich! enter dy Mevioral siner ofienen Kiichs)
5.2 Wis ist dis Kiiche der Wohnungen ausgeatathst®
. Alle | Betnf® nur eiszsine Wohnungen, und zwer ...

Zuraffangas biTe ankrezen Wha. | 1.Whg. | . Wihg. | 3. Whg. | 4 Whe | 5. Whg. | 5. Whg.

Fenster in der Kiiche a a a a a a a
Seaite 4 o 12
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5.3 Varfigt dis Wohnung iiber eins Einbaukiichs oder Mini-3ingle-/Pantryiiche bow. Kifchenstis?
. ) Alle | Betrii® nur einzsine Wohnungen, und ower ...
Zumratandas hiTe anireuzen oder ENTagung wmenmen Wha. | 1.Whg. | Z.¥ihg. | 3.Wihg.| LWhg | 5.¥ihg | & Wha.

. Einbauliche {mmdestens Spile, HerdEackofen, Euhlschrank) i | i | i | o d | |
Zmaizlicne Buzsistiung siner Enbeukichs
1.1 Gafrizrzchrani-truhe {326k in Kombination mi dems b | | | | | | |
K ikl=chnenic)
1.2 Spilmeschine a a | a a a a

2. Wini-{Zingle-Pantrykiiche bzw. Kitchenetie (schmele, zumest nicht
mehr el 1 m brefie Kombinetion sus Spille mit Kochield und = = = = = =2 =
Kubl=chneni)

6. Angaben zur Qualitst der Fanater der Wohnungen)

51 Wedche Verglasung Megt bei Fenstarn end AuBsnbiren (z.B. Tiren zu BEalkonsniLaubsngangen) in s23mbich
Aufenthalfaraumen, wis Wohne und Schiafr3umen, und in der Kiche der Wohnungjen) wor? Sishe Edsul=mungen ax Snde
Fragebogens

. Hlle | E=trii® nur sinzaine Wohnungen, und ower ...

Zurefendes e Snereuzen Whg. | 1.Whg. | Z Wihg. | 3.Whg. | 4 Wha | 5. Whg. | 6 ¥ihg.
1. Einfackwerglazung d | | | | | =
1. Deppelkaztenfensier 2 2 2 a a | a
3. leolierverglasmmg (1L At von 1,9 bis 3,0; Elvday our b 150 | | = o | = |
Tﬂﬁﬂ;ﬁm@:ung IAva vod 1,7 B 497 vorpaschiabon st o o o o o o =
5. Hkerwertige Wammeschutzeerglazung L-Wats vae 10w daneerd | O | | a | =2 |

5.2 Handalt &2 sich bed Fenstern und Audsantiiren (zE. Tiren zu Balkonsn/Lawbengdngan) in sdmbichen Aufenthaterdeman,
‘wia Wohn- und Schlafrdeme, und der Kikche wm Schalschutzianater?
Sigh= Eriudanumgen am Ende des Fragetopens.

Zurrafandas biTe ankreuzen

Alle | Betrif® nur sinpadne Wohnungen, und ower .
Whyg. | 1.Whg. | 2. Whg. | 3.Whg. | £ Whg. | 5. Whg. | 6. Whg.

Schallechutefensber smicdasiass Jir Schalschutniasse f der VTV-RichEndG
TR Schslmerusg Kon Fonsim, 26 des 2ur Shelmdakion 2 | | a a 2 a
rorpa ot febena 2w, Tu Ld s onksion erfordaiohe Mal erien)

7. Angabsn zur Bahaizung der Wohnung{an)
7.1 Wie warden dis Wohnungen in llzn Waohin- und Schiafraumen beheizi?

. Alle | e nur sinzsine Wehmungen, und zwer ..
ZUTENangEs e SerEUzen Whg. | 1. Whg. [ 2 Wha. | 3.Whg. [ £ Wha | 5. Whg. | & Whg.
1. Zentralhsinang 2 a a a a a Q
1. Eragenheizeng a a a a a a Q
3. Fernwarme |Listarung dusch axtemes Dienstiaisiar) | | | o d =2 |
4. Exi\:;ﬁnﬁ IMshwirme; euberbel dea Gehfudes bew. fir o o o O o o o
5. Wirmepumpen a a a a a a Q
£. HachistromspeichenElakiraheizung = = = | = =2 a
7. Einzalafen | | | o | | |
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2. Minde=i=ns ein Wohn- pder Schimbaum izt nicht beheizt | i | | | | | =
5. Heizung micht vom Vermieter gesielt | | | d a

[ ]
[ ]

7.2 Walcher Energistrager wird dabed Ubsrwisgend singeasizi?

. Al Beifft nur sinesine Wohnungen, und zwer ...
ZuTTETEngEs HTe akTRzEn Why. | 1.Whg.| 2.Why. | 3.Whg. | 4. Wh. | 5. Whg | & Who
1. Gaz d d d d d d d
.4 | | a a a d |
3. Strom | | a a a d |
4. Kiohle | | a a a d |
5. Holzpellets | | a a a d |
&, Holz | | a a a d |
7. Solarenemgie 2 a a a a a a
1. Endwirme/Geothermis a a a a a a a
7.3 In welcher Form arfolgt dis Warmwasseraufbareitung?

. Alle | BT nur sinmzsine Wehnungen, und zaer ...

ZuTrETanges e anirazen Why. | 4. Whg. | 2.Whg. | 3.Weg. | 4. Whg. | 5. Whg.| 5 Vhg
1. Uker six Heizung [Z=rérak- Shazenaizug) a a a a a a a
2. Uber Bodler [3toer) o o o o | o o
3. Uber Ustertischagerit [Stom) o o o o | o o
4, Uker Durchlzuserhitzer [Stom) o o o o | o o
5. Unterstifzeng durch Solarthermie a a a a a a a

& Angaben zu nutzbaren Aukanflichen [EalkonLogoiz, Terrasss, Garfan)

Uber welche nuizbaren AuBsnfizchen verfiipan dis Wohnungen?

Hille | Belni® nur cinzeine Wohnungen, und ower ...
Whg. | 1. Whg. | 2. Whg. | 3.Whg. | 4 Why. | 5. Whg. | & Why.

Zumafandas bTe ankreuzen bew. Elragung womahman

1. Kein Balkonfkeine Loggia oder nur Sesitt woehandan a a a a a a a

[ ]
]

1. Balkom cder Loggia [nicht nur Suskit) vormand=n d d d d d

Grike de= Bekons oder der Loggia in m* [folls meheene
EalkoneLoggien vorhanden sind, bifie die groflers Flache engeben)

3. Dachtemzsse (zur allsinigen Hutzung Surch die Mistpsdsi)

4. Ebenerdige Terrasse [zur dleinigen Nutzumg dusch dis Mistper=i)

3. Wintergarten [Seitenwinde wnd Dach bestehen aus Glas)

E. Garten zur allenigen Butzung durch die Mz

o oo
o oo
o oo
Uuuoujo|u
o uoujo|o
o uoo|o
o oo

7. Garten zur Mutzung durch mehrere Mietparteisn

Seite B von 12
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. Merkmals der Barriarefreineit dez GebSudss und der Wohnung[enj

Zurafandas bife AR | Beinif® nur sinzedne Wohnungen, und ower ..
L= STErELZER
I Whg. |4.Whg.| 2. Whg. | 3. Whao. | 4 Wha | 5 Whg | 6 Wha
1. Zind diz Wohnengen und Zuwegungen zus Gebiyde mit sinem
RollstubdRollator bamierefrei, dh. chne Sbefen oder Schwellen, a | | a a a a
emeichbar”
2. Wiurden di= Wohrungen barrierearm erstellt bew. modemisiert
oder angepasst? [Wind. 2w der foipander Wermsle: Endengisiche
Dusche [mex 2 om Hine), Srndrszpasiating Tur Schettng uan a2 a2 2 4 2 a2 2
Emmrgungafschan, roliunipeashie Torbmdies]
3. Wiurden di= \Wohnungen inzg==amt bamierefirei gemak DIN 13040
Teil 2 erstell brw. modernisiert™ d d | a | d |
Diabe ERANEAJEN &M Enad dbs FEgAcgans
4 Zind die Aulenfldchen der Wohnungen barrierefred emeichbs?
[etws vorhandene: Schwellen betmgen richi mebr =l 2 om) 4 4 4 2 4 4 4
10. Angabsn zum EnergisauswsEs und zur Ensrgissffizienz
Zurafandes biTe ankrevzen &ngaben zum Gebdude
10.1 Um welche Art von Energieassweis handek es sich?
1. Verbraschsausweis =2
1.1 Eife gzben Eix den Emergieverbrauchskenmwert
Eaw. d=n Verbrauch an Endenengie |nicht
Primarenergie) n ENRimis en
1, Badarfzauswais =
21 Bite geben Eiz den Bedarf an Endemergie [nicht
Frimérenangia) in Kih'mia =n
0.2 Ist Warmwasserserbrzuch in der Angabe [hres .
Energiszssweices enthalben? 4 o Mein
11.  ‘Waitere Merkmala der Wohnungjen) (durch den Vermister pestallt oder singebaut)
Zuramandas biTe . ABs | Betnf® nur einzeine Wohnungen, und zwer ...
e SnRTELzEn Who. |1.Whg| ZWhg. | 3. Whg. | 4 Whg. | 5. Whg. | 5. Whg.
. Ein pder mehrers _gefangene” Riwme bzw. Durchgangsraume [rur
urch eren mseran REUm (richt dem Far) batreiters Riums) < < < - < - 4
2 RollladenFensterdaden an Gberwizgend slan Fensiem = = = =2 = =2 =
21 Wianual | | d | d d |
2.2 El=kimmch | | a a a a a

[

. Edden in den Wohn- wnd Schlafraumen der Wichnung[en] {Geben Zie den Bodenbeing &

n, der dbemwiegend vermendet wurde! Meaches Sie mi

zinz dngabe fials die Eodenbelige qebrauchefertiq, dh. in technisch einwendireiem Zuztand =ind!]
3.1 Ohne Dberhiden vermishet d d d | d | d
1.2 Einfache PYC-Bodenbelage a a a a a a a
3.2 Micht mufgearbaiiste Hobeldizlen a a a a a a a
34 Teppichbdden a a a a a a a
35 Laminat a a a a a a a
3 Pariett's gz srbabei= Hobeldislen a a a a a a a
Saite T von 12
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37 Keramische Bodenfliesen | a d d d d d

33 Bodenfiecen aus Terrakotta/Cotio a a a a a a a

L gigru&ﬁ:;-‘hdﬁﬁwrghmhhﬂ Maturstzinbcden a a a 3 3 3 3

3'%2?&%'%”’““ 2 |2 |a |2 |a |a |2
4. Zugamgs kontrolle zur Wohnung

41 Bagenzprachaniegs mit Tadfner a a a a a a a

4.3 Videogastiite Gagenmorachanisge mif Tanifner | | | d d d |
3. Kaller cder Kellerersateranm, der 2o Wichnung g=hard a a a a a a a
E. Manzardenrsum'ansgebauter Dachboden | o | | | | |
7. Waschkiche oder andere Trockenmadglichkeit fur Wasche 2 2 a a a i | a2
2. Wazchmaschineranschless (n dar Wohmung) | | | | | | |
5. Absteliraum fnnerak dar Wehrung) a a a a a a a
40 Oéfener Kamin/Kaminofen a a | | a 2 2

1. Messeinrichtungen fir die Wasserversomung, it densn dier
ndividuele \erbrauch arfesst werdzn kenn urd iz Koomlen
verbrmichssbhingg (richi peuschal rach Perscnenzshl oder
‘Wiohnfidche] sbgerechnet werden kionen

12. keim fieBend=s Wisemwneser in der Kiche? = = = =
13. Fubodenhsizung | a d d d d d
%4 Abstelmdglichbeit fur Fahrrider fauberhalb der Wohnung, mit Sshutr vor WisieruingseinSis sen)

14.1 Zapmrstar Fahradabeteliraum imnerhalb des Gebdudes a a | 2 | 2 a

14.2 S=parstar Fahradaksteliraum (sbachliztbar] sulerhalb
des Gebdudes - - = - = - -

T Lademaghchkeit fur e-Fahrzeuge
[er Wiohnung diesict zugeoedned) | | | | | | a

u
u
u
u
u
u
u

u
u
u

12. ‘Walche der unien aufgefihrizn Maknzhmen wurden nach Ernichitung dee Gebaudes vorgenommen?

Bitte gelben Sie nur solcke Manahmen an, die nach 1992 durchigefiiket wurden. Geben Sie bitte das Jahr im Format L. 2. B.
203, an_ in dem die sinz=lnen Mabnabmen fertigpestelt warden. Sind mehrere gleichartige Mabnabmen durchgefihrt worden

Efri= rur einzeing \Wohnungen, und 2wer ..
1.Whg. | 22Whg. | 3.Whg. | 4 'Whg. | 5.Whg. | 6 Whg.

ZuraTandes mi Jaheszahl snragan Alla W,

. Emimaliger Heinsmgseinhas

I Emeuerang/Austausch der Hezengeanisge
2.1 Emeusrung'fustmimch de= Heizkeszels
T ¥ Emzuzrung Busteizch der Fohr- bow.

Zuleitumgen von der Heizneniesle 20 den
Wiohnunges
2.3 Emeusrung'Austminch der Heizkirper
3. Ertmaliger Dusch- oder Badeinkau

1 En mafindat sz (n s KOs <aiy flalargen marries Planser garn be mogasentisr Hendiand-Eolarm bom faed b Beries Passarkochare garsceet
ese pewizse Wenge Waxser jeapm. 5 | oter meh ] wargeiocs! mesden muss, um e Wlesser iach den EwSmmen zu emiishmes. Exindetaich n der
Kiiche dspagen ein soperansizr Durchizufestiteer, =0 st fieSendes wermes WWeszer voehanden,

Saite & von 12
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4. Bademeuenng-modernisienng
|zeiyleiche Nayverdiizzung und Emesening
won SanitEmbjsiden)

3. Emeuerong'Modemisizrung der Fenster [in
=dmifichen Aufenthaitzriumen, wis Wehe-
und Schisfriume, und in der Kilche)

B, Emeuerung nacrinagicher Enbay siner Warmedammung an Subems . Dach und Feller [zrageechend der jmweis giifigen
Widemeschubveromdming)

.1 D@mmung des Daches

5.2 DEmmeng cer ohersten Gesshossdeck:
6.3 Dammeung der Kellerdeckes

£.4 Dammung aller Auberwinds

E.5 Anzahl der gedémmizn JuBzrwinde

T Emeimrung Gusfacech e
Fubbodenbelages bow. grundlegende
Bufhereitung bei Parke® und Hobeldielen
[Ecdan volsi=ndig :Eu:hiﬁn:

. Cnbay mner Timttccl ammung
[Trtschalimindemds, leich? sustauschitars
Eodenbelage, z.3. weichfedamd=
Bodenbeiage oder schuimmend verlagl=
Ferkett- und Leminsth=d 832, z8hlen nicht al=
Trit=chalddmmung)

5. Vollsiandige Emeusrung der Blakiro-
installationen [fusisusch der vorkendensn
Lefungen snd'oder Ver=iasung der
Lefungequerchnit=]

13, Allgamainge Angaben Tu den Migtpraisen und Mistnabankogbsn

Ohns Angeban zur monatiichen Misée der Wohmungien) (Frape 13.2) kbnmen Ihrs Angaben nicht fir dia
HINWEIS; Augwsrtungen berlckeichtiot werden! Diss gilf sbanfans fir dis Fragen zum Zeitpurikt de= Mistbeginne [Frage
13.7) bzw. zum Zeipunkt der Igzten Misbarmihung (Frage 13.5).

134 Wie hoch war die monatliche Miste fur die Wohnung — einschlieflich der Betrichehosien [gemal Onlsge 3 20§ 37 Aba. 1 der I
Earachnusgavercrdrung bew. § 2 der Belnstakesl=my=rordnung], aber ghine Hezkosten und Warmwasser und bspw. ohee
Garagen- eder Stellplatzmiete — am 4032023 [Bruttokaltmiste]?

1. Wha. 2. Wha. . Wha. &, Tiha. 5. Wha. 3. Wha.

&ngebe in EUR peo Monet

132 'Wie hoch war dis Miste ohng Befrishakosten am 01.03.2023 (Netiokaftmista)?

1. Wha. 2. Wha. 3. Wha. £, Wha. 5. Wha. 3. Wha.

&ngebe in EUR peo Monet

13.3 'Wird mif der Wohnang sin PEW-2dsliplziz (FiZche auderhalb der Sffertlichen Verkehrafiachen) cder Garzgenplatz (ganz.
oder teilwaias umachiosasnar Raum) vermistat?

. Alle | Beinii® nur sinzadne Wohnungen, und zwer ..
ZumaTandes e ankreuzen
Wha. [ Whg. [ 2 Whg. [ 2 Who. [ 4 Wha. | 5. Wha | 6.Weg.

Sielipletz a a a a a a a
Jn Garage! Carzart a a a a | | |

Tisfgaragel Parkhaus a a a a a a a
Nein - bite wefer mit Frage 13.5

Sate 9 von 12
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13.4 Wurds sin zusdtzlichar, monatich zur Wohnungemiste zu zahlsndsr Euro-Batrag fiir sinsn PEW-Stsliplatz oder
Zaraganplatz versinbart? Wenn .Ja" —wia hoch war dis vertraglich versinbarts Miste fir den Platz am 04,03 20237

Angaben in EUR pro BT mur einzedng \Wohnungen, und 2wer ...
Mt Alla Wh.
1. Wha. Z. \Wihg. 3. Winag. 4. \ihg. 5. Wi, & Who
Slelplelz
Garage
o= Coepert
Tizfgarage!
Parchmys
Hen

13.5 Wird fidr 2lle anfzlienden Batrisbakoetan sing monatichs vorzuazaniung
zugdizich zur monatiich zu zahlendsn NetiokaEmists arhoban?

136 Fiir welche Betriebakoafen warden keins Vorauazzhlungsn arhoban und aind im 3inne sinar (Teil-inkluzivmists i der
meanatlich zu zahlendan Nettokattmiets enthasen (aisns 13.2)7

O Ja iweiter mit Frage 127 O Heim |—|

Bebrif® nur einzeine Wehnungen, und ower ...
1.%Whyg. | 2. Wha. | 3.'Whg. | 4. Who. | 5. Who.| &

| | | | |

E
L

ZutraTandas HTe ankreuzen

1. Wasser inkl Abwaccer [Koaizn der Wassersraoegung und der
Embwn=mrng)

2. Stromkosben |2 lg=menstinom]
3. Stralenreinigung

4. Mullbes=itigung
3. Sach- wnd Haftpflichtversichenmg

6. Grundstauer

voloojoo ol|f
Uuouoooo
Uuouooo
Uuouooo
Uuouoooo
Uuouoooo
UluUlood|l ol

7. Schomsteinreinigung

3. Sonstige, namibch:

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
]
[ ]
[ ]

137 'Wann wurde der Mistvarirag mit dem jeizigen Mister geachiloazen?

1. Whiqg. L Whaq. 3. Whaq. 4. Wha. 5. Wha. B. Wha.
Monat und Jahr d=z
Abachluzses im Format ) I ! ! ! 7
MISLLY 2 B 0152020

138 In walchsm Jahe wurda die Hahe der Miete zulstst neu fesfgelegt (new varsinbart odar - abpssshan won Veranderumgsn
e Betrisbakosten — gedndert)?
Wenn keine Neufestiegung der Misthohe seit Abschluss des Mistvertrages erfolgt ik, fzhren Sie bitte mit Frage 14. for!

1. Whig. 2 Whq. 3. Wha. 4. Wha. 5. Whaq. B.Wha.
Monat und Jahr d=
Neufe=Hequng im Formet i g ! ! ! i
MY 2 B 012020

138 Was war dar Grund fiir dis letzte Meufestiagung der Mists?

ZumETEndes e ATRELZEn 1.W¥hg. | ZWhg | 3.Whg | 4 Whg | 5.Wng | 6. Wha.

1, hbachbiza mines neuen Mistvertrages = = | =2 = =2

1. Mietand=rung bei sinem bezishendzn Misteerhitniz | d a d d d
Saate 10 von 12
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14 Angaben 7y Betrisbe- und Heizkoaban

Eita fragen Sie dis E=driabs- und Heizkoeten gemas Betrsbakoalanverordnung ein, die in dem Gebauds bzw. Fur die von
mhnen vermistets Eipanbumawohnung anfzlien. Bifte tragen 23 dis Gesamékoaten fir das GebSuds oder dis von Ihnan
varmistefs Eigentumewohnung sin.

MR OEi nirRouzaen konmsn Sk dem freoeboesn auch se

Batrisbeiostenangaben bezishen [wis Z.B. im Mistverirag oder in der Bairisbakosten-
abrschnung angegeben. Ermittiung nach wonnfiZcnenverordnung, gof. inkl
anrachenbarer Aukanflachen von Balkonan, Loggisn, Terassen/Dachisrra=sen, dis in der
Fegel zu einem Viertel, aber nicht mahr als zur Halte angerechngt werdsn kinnen}? Flache inqm

Falls Sie die Kiosten nur fir gine vermisbete Eigentumssohnung angeben, so trages Sie hithe nur
die Fliche der Eigentumswoksung ein, fur die Sie Angaben machen. Bithe teden Sie uns die
Wohnfliche das Gebiudes!der Eigentumswobnung auch dann mit, wenn Sie 2ine Kopie der letzten

Hebenkostenateechmung beilegen!

14,1 Wi visls Quaoratmater Wwonrflache nat daa GBMUUBIMQEHTE auf aas aich die

142 Kalbe Betriehskosten Gesamtkosten im Abrechnengszsitraum

Abrechnungszeitraum, et den sich die folgenden &ngaben
zu kahen Betricbskosten bezichen: . 20 bis . 20

Grundsfeusr

\Haaserymr=nmung EmiwEssening

Personen- od er Lastenaufzug

Shallanmingurg

Mikesstigung

[——

Shomkosten (Algemeairerirom)

Schomsteinreinigung

867 und Hefplichteericherungen
[dmx Gabiudas)

He arrammar He wyart

Kakbeldntwrne' e B thendsnscsl e

Hewrmngueg {nk. Fimlenzenst und
Ungezisferbeakampiang]

Sonstige Eetrishzkczben

L R T R B R R R N A R R R

4.3 Warme Bstrisbckosten Gezamtkostan im Abrechnungszsitramm

AErzchnungszentraum, @ den sich die folgenden Angaten
ru warmen Betrishskosten bezishen: - ] bis . . ]

Wenmmsmser {gesan)

Grundkosten

Warbrauchskosten

Heizing {igesamk)

Grundkosten

Warbrauchsboshen

| | N | |

Seate 11 von 12
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'Wir bitten Sie danm, uns fr dan Fall von Rickiragen sine Kontskimaglichksit anzugeben. Ciess Angabs ist fremilig.

Mame ginar ANsmrechpersan

Telefan-hr.

E-Mai-Adrazze

"Wir dariken Ihren 8 Ihne Unerstitzung!

Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024
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Erlauterung von Begriffen

m Folgenden werden eimige der m Fregebogen vermendeten EBegrifie =dautef. Damit =rhaiten Sie eine Entacheidungshiie, wm
beurtzilen zu kinnen, ob [hr Gebéude bestimmiz, im Fregebogen genasnbe Medmele sufweist.

Frage 3.4: Wohnengsart

m Sinne des=x Fragebogens wird ein Appademest sl sbgeschipssene meximsl 50 groke Enzimmersctrung mit Bsd cder
Dusche =omiz W wnd ener suzqestsiirten Kochnizche versiend=n. Yergleichen iz zur Definfion des Begrifies Kochnimche” im
R=hmen dizzes Fragetogens euch Ed&sterungen zu Frage §: Kicheneuzststing.

m Zirne dizzes Fragebogens wird e Senthouss als sine sxkiusive Wohreng =uf dem Flachdach sines Stagackeyuses vecsbandes
Chax Panthouse 78 sn mehreren Saden ses der Flucht der dem=sdiegesden Geachozes urick, wodurcs sine uslswdende Terssse
entsieht. Die Dachtemamze izt vom Penthouse sum zugSnglich wnd Bexlandbeil der zugehoeigen Wehnung. Des Pendhouss besizt,
ehenzo wie das dersnbediegends Gebduds, meishens =in Flachdach. Es k=nn such al= =ine Sonderform dea Sisfelgeschosees
eingeordnet werden, de es sin Obemgeschoas mit geringeeer Grundfische ais die dsruntediegenden Geachoase st

Frage 5.1: Kiichenamsstattung bzw. Art der Kiche

m EZinne dizzes Fragebogens galten die folgenden Bagriffsabgrenzungen: Unter einer Kochnische wird ein sbgetrennier Sereich ines
Re=ume: mit den notwendigsten Kichenel=mentzn (Herd, Kohischrenk, Spde] verstanden. Bne Wohnkiche weil einen grofien Raum
mil Aufenthel=quaiis suf. Die Grole des Reums edaubd die Unierbringsng ener volbeerigen Kiche B=i siner offenen Kiche handef
es sich um eimen Raum, der nichl nur zu =inzr Eszgelegenheit kin offen izh, =ondern such zum Woherssm. Damit biden der
Kochbereich, der Easkersich wnd dzr Woknkersich zine Enhe® Eillz beschten Sie, deas im Sinee dieses Fragebogens keine
Einbeukiche vom Vemmisfer gesi=ll 2ein muzs, weder fir =ine Wehnkiche noch =ine ofiene Kiche. Ex geht elein um die
Grundriasgesishung des Raumes.

Frage 6: Verglzzeng von Ferstem und Aulentiiren

Fanmizr und verglazte Aukeriiren zind in vielen GebSuden die Bevisile, de den geringmien Wrmeschetz bizten. Das Ball zur
Beudelung der wémeschutziechnizchen Quesligt enes Saulsies - wi= 2.E. einea Fensters — isi der =20 genenniz "U-Hed”, =uch
Warmedsrchgangakoeffizient gznennt. Mif dem U-Herd kenn die Warmemenge berechnet weeden, die bepw. durch ein Fensier verloren
geht. Je Heiner der U-¥iert izt desin besser =i der Wamezchatz und desfto weniger Wame geht verdoren.

Di= Einshifung der Fenster und dullanbiren des Gebdudes in die vorgegebensn Antwnd-Kei=gorien wied lheen edeichierd, dalls Ihnen
der U-iart (jeweils sirechl, Ratmen) voriegl. Sei Neubeulen cder nechirsglichen Sinkauten in den lelztan Jshren kianen Sie desen
Werti.d.R. der Handwerker-Rechmung aninehmen. Die kerkdmmliche (Zwsscheiken-)lzoienergiazing mit lfigefillem Zwischenraum
{U-¥Veri won 1.9 biz 3,0] wird Shersieg=nd seit d=n Tler Jabren singebeut.

Warmeschutrverglz=ung (U&=t von 1,1 biz 1,9} wird von der Warmeschulzu=sondnung 1995 vorgeschrisben und ket daher se=f
denach =in= grillere Eadeutung srdangt Weamezchutzverglazung und hoheraerize Warmeschutzvergiesung (U-Werle von 1,0 und
denunter) kestzhen sua zaei cder mehr Scheiban und zinzm (zdel-jgasgefilt=n, lufidichten Echeiberewizchenraum, hiufig komkinier
mit einer reflekdierenden Yémeschutzschichl.

Schellschulzfenster beschreiben Fenster, die ap=zisll far den LEmschutz von Wohnrdumen vor Verkehrslém von suken konstruiert
snd. fu de=n konstrukiues Medomslen 2shlen 28 umilsufende alsstsche Dichlungen zwischen Fligel wed Blendrahmes
Mehrfechuseglessng men Boliemgles, el mit Gasfilung undfoder Einfechglfsem usberachisdicher Dicke hai migickat grofem
Scheibenabstand.

Schallschutz | DEmmieistung .
- Misse (4B} Anwendungshersich
HeuptverkehrestrmBen mit 1.000-3 0010 KiziEd. [100-300 m Abs=iand 2sizchan Haus wnd
4 -4 P ’
Strafla)
- - HeuphwerkehrsatraBen mit 1.000-3.000 Kz, (35-1.000 m Abstand owischen Haus und
5 43-42 - \ .
Strefe)
Schnelstraken mil 3.000-3.000 Kfz'2H. [weniger al= 100 m Sh=h=nd zwizchen Heus und
= 50 = mehr Zhralla)
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Frage 3: &ngaben zer Qualitst von nutzbaren Aulenflichen

m Zinne dieses Fragebogens handeR e sich bej einer Dechienazs= um eine ins Freie fihrende, ebene Flache, wekche suf einsm
Flachdech cder in einzam Decheinzchnitt bxgt

Frage 5: Barmerefreiheit im Gebdwde und den Wohmungen

Ci= OIN 1640-2  Barriaredeeies Bauen - Planung=grendlagen - Ted 2: Wohnungen” ist im Zeplember 2011 verifizsichi worden wnd
eraetzt die DN 18025 Tail 1 und Teid 2 mua dam Jsbr 1952

N 15040-2 gilt filr die barrierefreie Planung, Ausfihmung und Aussisung von Woknungen, Gebduden mit Wohnusgen und deren
Bukensnlagen, die der Erachlisflong und wehnbezogenen Metzung dienen. Diz Anforderungen an die Infreatrukfur dee Gabauds mi
Wohmungen bericksichiigen grundséldich such die uneingeachrinkiz Mulzung mil dem Rollstuhl. Innethak: von Wohaungen wird
unterschieden wisches — bamierefrei nuizharen Wohnungen und — bamzrefrei snd unsingezchednid mit dem Roll=hihl rutzberen
Wohmungen.

\Wziere [nformsfonen zu Sesam Thems dndes Sie such im kbemat mud der Sefie wew sulbamians.de

Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024
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Fragebogen fiir Mietende

Fragebogen fiir Mietende zur Erstellung
des qualifizierten Mietspiegels fiir die Stadtgemeinde Bremen 2024

Frapebagenrummes
i I —
Anzchaft der Woknung, auf die sick dis Befragung bezishkt:
[ ]

Alla Angaben bezighen sich auf den Stichiag 1. Marz 2023!

Wir bedanken uns filr e Bepsitschafl, den Fragebogen suszufillen. Zugleich weizen wir dersuf hin, dess Zie geeebrdich dezs
verpfichbet sind, Gher die fir die Ersiellong des Mistapieqels efondediches Angaben Auskun® zu geben [SuskusSapiicht nach Srikel
238 § 1 Ab= 1, Zund 3 Enfihrung=ge=etzr zum Birgedichen Geestzhuch EGAGE). Mehmen Sie nicht an der Befmgung feil, is? dies
ein= Ordnungwidrigheit, die mit einer Galdbulie geshnd=l werden kann (Verpfichiende Tednahme)

Der folgende Fragebogen fregh nach Grake, Beujshr, ussisbung, Mod=maeningen und dem Mistprais der son [heen sngemil=ien
Wohmung snber deroben genanmien &sachrift. Sie kdrnen sich di= Arbei edeichiem, wern Sie 2.6. Mistusririge Unterdsgen zur letrien
Misterdhung sowie 2y sfwsiges Ankindigengen von Wodemisisrungamaknshmen und Befriehskostensbeschnungen zu [hrer
Wohnung hinziziehen. Je geneuer Zie die folg=nden Fragen beantwnren, desdo exsider bnnen wir die ortsiblichen Yeegleichsmizien
berechmen.

Diz aingadruckis Fragebogenmummer dient swa=chislich dem Zweck, um zu erkennen, frweiche der angeachriebanen Wehnungen
beneits granbvoriat wurde.

iGehan Sie bifts folgendanmaksn vor:

+  Sichlzn Zie bifiz vorsb den gessmien Fragebogen und schauen Sie sich, im Felle von Unbarheien, diz Efful=rungzn am
Ende des Fragebogens =n.
+  Fillen Zie diz Antworlizlder des Fragebogens gut kes=riich aus — am bezten mil einem schawarzen cder blauen Kugel=chreber
*  Nersachen Sie bife, lhre Angaben in die dafir weegesehonen Felder zu molizren und dies= nicht zu Gber=chesiten. Verzichian
Sie bifie suRerdem aui Wahmungszeichen oder andere zustzdiche Angaben.
= Senden 3ie bill= bis zum 4. August 2023 d=n woll=tEndiq eusgefilften Fragebogen mil d=m beigafiglen Rickumachiag an
di= In'WWIE For=cheng & Benstung EmbH zunick. Das Porlo z=hE der Empéanger.
Wir stedlan Ihnen den Fragebogen swch in ener anglischen, siner tirkischen sowie einer bubgariachen und einer
[podnizchen Sprachverzion zur Vesfilgung. Bitte fordern Sie einen entsprechanden Fragebogen umer den Suf der ndchsten
Seite angegebenan Kontskbiatan an, wann dies fir Se nifreich ist

‘Wenn Sia den Fragebogen Onling ausfullan machien, 5o geben Sis bitts auf:
v imwia.de!mistapiegslimap_bramen

(Zeban Sie dort den persdniichen Zugangacods fir Ihre Wohnung e [Token)

Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024
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\Weitere Hinweige zur Bsfragung
Wir michian lhnen gem di= folgenden weieren Hisweize geben

+  Micht ale Fregen 2isd zasngsigufig fir Zie relend. Hinweme zu den jeweiigen Fagest=lungen fisden Zie in d=n ergdnzizn
Ed&ulerangen der enfsprechenden Frage oder am Ende dex Feagetcgens. &m Ende des Fragebogens finden S eine
rweizsitige Eddulzrung von Begriflichkeiien. Diese konnen Sie wehrend des Ausfillens neban dan Fregebogen legen, um
mich daa AusiGllen 29 edeichizm.

+  Soli= mindestens eines derunfer 1.1 sufgefsieben Sus=chluzatriten=n suf lre Wobaung zulreffen, ist die Befraqung fir Sie
en diessr Zfelle beendet Gite krewzen Eie die entsprechenden Krteri=s =n und schick=n den Frageboges in dem
entsprechenden Ricksendeumschiag zunick. Sie kinnen diss Sngabe such 3= einfach Online Gher die Cnine-Gefraguag
|zimien cder dies iker die Hofine zuriickmelden

+  Wenn zinze der folgenden UmsiSnde sul Zie zulnff, feilen Sie uns dizs bife mit Sngabe lhrer Fregebogennummsier unker der
unien sngegebanen E-Mail-ddreese mit:

o [Ciz Wohnumg wurde von lhnen nicht engemisizt

o Siesnd nichiin dar Lage teizinehmen

o |hr Login-Code funkbioniert nichi.

o Es= gibi Gnind=, warsm Sie nichl isilnehmen kinnen

Emazil: misdapisgel.bremenjmia.os
[bil= geben Sie lhe Fragetogennummer mit an)

Hiontaktdaben und Hiotiing

Heben Zie Fragen?

D133 IS — Institut stent Innen gem per E-Mait mistpisgelbremendbinwie. ds oder unter der kasisniosen Telefonhotine
G005 636 377 [Momiag, Midwoch und Freitsg von 10 bis 13 Uhr und won 14 bis 17 Uhr und Dienstsg und Donnarstag von 10
kis 13 Uhr und 14 bis 20 Unr) zur Verfiigung. Bifla haken Sie Ihne Fragebogennummer bereil.

Datenschutzrachilicher Hinweia
hre Antworen werden zelbshversindich sireng verdneulich behendsit Sie werden in dem gessizich zulfssigen Rshmen for die
Errizlleng dea Misizpiegels snd =einer Foftachreibung zowiz fir die Erstelung d== =og=nannlen Schli=sigen Konzeples fir dis Gaderie
der Usberkunfi genutzi. Die Suswerbung edolgt vollsbSndig ps=udonymizizrt und usber sinkber Einhstlung dea Dml=rachutzes. Di=
eirzelren Frageboges werden beines: Dritten zuganglich gemackt

B Ine1E Mare 2023
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Frapgebagen-Mr. [ ]

Cualifizisriar Mistapisgal Stadtgemeinds Bramen 2024 — Fragebogan fr Misbends

1. Ermittlung der Miséspisgelralevanz [hrer Wohnung

Bife gehen Sim in der folgenclen Tabalean, wo gamau obe vwon Mnae pemisteis Wnhoung im Gabdude S=gf indem Sie das Geschoss (G
Endpeschoss, 105" 1. Dbarpeschoss usw, .06 i Dechyeschoss) und die Lage ionerhalh des Geschosses [inks, Wlle, rechls oder
sooships) einfragen

Zulreffand= bifie sirkagen und ankrewren

(Gamchoas

Lageim
Cemmchozs

O links
O Mitte
O rechis
i

SO

1.1 Auzschie=skntarian

Zufraffand=s biffs ankrevsss

1. Ist di= Wohrung in [hres: Besitr und wind wom [heen sls Eigentimer ganz oder teiluweise

pelbst oder kren Famiienangehifgen genutzt?

2. Wiird die 'Wiohnunyg mit bewumst verbilligter Miebs oderohne Wiete Gberdmszen?

3
o

. Wiird die Wioknung ganz oder telweise gewerblich cder 2n Eiz ais gewerblichen
Zwischenmister varmistet (2 liagl ein Gewerbemiztarhag vor?

u

4.

Miaten S die Wchming voribergehendend fiir sinen zeitichen und inhaldichen
Gebrauch (2.6, Feremachaung, Messswohnung, Momeurmwoheung® Diss MieheshSinis
fet nur eine kurze Deuer, sber imeizt von nicht mehr als 6 Monaten

u

£n

. W=rden fiir die ¥ioknung jessils mehrere Mistverirage fir einzelne Zimmer dzr Wehrung
geschlomren (sinzalzimmenveiss Yemishng)?

[=1]

Il di= Wichrung nicht abgeschicscen, d b hat sis keine sgene Wichnungstir?

. Unieriegl dies Mietimshifniz Sonderionditionen, 2.6, misfmindemde Voresungen
|Hmuzmeistedsigkaren, Cadenpiege =] cder wis bel werkegebundenen fiohnurgen?

a.

Gehart diz Wohrung 29 einem Heimi oder Wolmbeim [Eudemizn-, Jugend-,
Pflag=wohsheim, Betneuies Wichnen =57

5

. Zam Eliching 01.03.2023 wor die Wohmeng michd von Binen engemiziet.

0. Wird die Wiohming — Dber sin= Enbaukiiche hinsusgehend - mohkert vesmistet |z B
Befl, Klederachrank, E==fzch, Echreiblmch]?

1. Werden Plege- bzw. Betreuungsangekote nder andere Servicediensteistungen
benmin meial k7

[0 T 6 Y ¥ W W

2. |=t die Nettckaltmeebe ceit dem 04.03.2H7T weverdndert getleben? Kneuzen Zis
micht an, sofiem dier Miehseriesg zum 0203 2017 pder spéier grechiossen surde brw

|

di= Nefiokelmiel= zem 02052077 oder 2pSter geénder wurde.

Trifft mimdeatans siner disssr
abgedragtan
Apzschiussgringds zu, it dis
Bafragung nach diessr Fraps
fidr 332 besndat.

[Bitts zendan Sie dan
Fragabogen frotzdam im
baigelegten Rickumschlag
Zumack oder imformiaren ung
ubar dis tel=fomiache Hotling
odar par E-Mail?

viglan Dank fiir s
Tadlnahma!

1.2 Ermitilumg dar Mistapisgelrelevanz [hrer Wohnung. Bl breuzan Sie des KBsichan our an, weon kaines der dusschizsshisnan

[siska Frage 1.7) mur Ihve Wihnung 2uii® Tv hain Ausschlusshrtariom 2u, ist Wee Wiheung fir dan bstnisgsl refmsant

ZumaTandas bite anireuzen kre W-nhnunJ
Ralevants Wohnung (zing Tekrage el 1.1 sngekreuzt d.h kein -
Ausschiusskitnum thifft zu)

St 1 won 10
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Fragebagen-Ne. [ ]

Falls lare Wohnung nicht relevant ist, ist die Befragueg an dieser Stelle beendet - hitte senden Sie den Fragebogen trolzdem im
beigelegten Rigchemschlag zurick oder informéeren uns daruber dber die telefonische Hotline oder per E-Mail! Lst lhre Woknuna
refevant, setzen Sie bitte die Befragung fort.

2. Allgsmaine Angaban zum Gebaude und deasen Lags

2.1 In walchsen Jahr wurds daa Gebduds fertipgeatemt?
[Efla gebas 5 o Faomal UL, 2 B 2020, s takadchlizhe Bowehe bowc Johroas WiaserasDeus on. Fals das X
Gabeissi nazkiapleh reuteugiaeh SRR WUTE — 0Nt e A TS eSS — Judan Sh DT OaE ek der E.aqahr
Himaackhnung at. Ba’ alvdr EmEEmvEnng werdds sus everm Gabdodi shmtiche biatohas Eamas aofamt aod
S WD v JRr Rhbed ayspehend mEU suRgeDELT) Fills S das Eeafahr sichr kenoes, schiizes S olta.

22 Wurde das Gebdude nachirdglich neubsugissch sanisrt [s0genannte Kemssnienng, sishe a . A ke
Erlawianung zu Frage 2.1)7 . =i
2.3 Handelt &= gich bei dem Gabauds um in Ein- oder Zwaifamilianhaua? O ua o Me!'n
(were mE2A
2.4 Um welcha Art von Ein- oder Zweifamilisnhiaug handsit as aich?
O Frei=tehendes Ein- oder Zweifamiiznhsus | O0oppelnaushaite oder Reinznzndhaus A Reinznmiteihaus

2.5 Falla g2 sich um ain Einfamilienhaua handel: 28 sins Einliegenvohnung vorhardan?

[Eini= Slrbepasuohisng o sine s Wonseng In sinere Enferrlmnssus, S uar arisgeomdseter Baserrg B2 3 3 Nein

2.5 Handelt ez sich um ein 2ogenanntes Bramer Haus™ odar ,ARbremer Haus"? = U ™ Hein
(R bass i rizkl et ah swel WWoinainhidon, das i anan Sestrentien Bausll ca. mwischen 1350 tna 1030
emzhiat wocen (5L B wosyt suvna'st 0ber anan Souskeraln ' aln Hozhpaders, e el Abar el Thanpo von

dar S0l erschizssen singl) O ieine Angaba-\'.nein. richt
2.7 Wi wisle bewohints Geschosss hat das Gebdwda? erzahl
2.8 Wi visls Wohnumgen befindan sich inagesamt in cam Gebdude (postaliachs &nachrift? | o

(b=l Elnfermilk=s he, Dospe Fmgarmbe poder Salyaniay esay =L LE ||
29 Veriigt dss Gebdude iibar sinen Aufnug?® a s O Mein

Z10 'Wia bewrigilen e parainiich dis Wohnlage des Gabawdss auf siner Skzlz won 1 bia 107
Wiohnlegen kinnen enfend verschisdenzr Faldoren bewertel werd=n. Danken Sie dsbei insbeonder= en Bebauunge-
und Verk=hezdichle, zenirale oder sher Randiage, Einksufz- und Yersorgungamibglichleiian, Begrinuag, sher such an
Eeleshingen und Beeintdchigurgen [z B. durch Lam, Stssh].
Bitte: tragen Soe me: 10 ein, wern Eiz die Wehnlage des Geb2udes hinsichlich sclcher Fakicren genz sigemen als
besonders positiv minschélzen. Bitte tragen Sie cine 1 gin, wenn Si= nicht 20 siner posfven, sondem sher
ungiinstigen Einschatzung kommen Wit fwischemeerbzn von 2 bis 2 kinnen Jie lhre Bnechtrung sbstufen.

3. Allgemeine Angaben mur Wohnung

3.1 Faliz lre Wohnumg niach Fertipsteliung des Gebdwdes aret zu=dtziich peschalifen wards, tragen Sie bitts das
Ferfigatellungejanir dar Wohnung im Fonmat L0 (z.B. 2020 &in. Falls Sis das genawe Jahr nicht kennen, schitzen Sie
bitte.

Ihre Whnang

Janr der Ferigsiziung
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gen-Ne. [ ]

3.2 Wie viela Wohinrauma hat Ihee Wohnung (ohne Kiiche, Bad, Flur, W, Abatellkammer)?
Fiewas , Ha'be" Zimemer Jdsiner als 10, o ar mindestees § o groll] reerdlan sbpanundel Scpw. Wind sus ainer Wobrung ool 1,5 Zimeem
eire 1-Fimmer-Wohoumg,

Zutrefanda Anzahi biflz ainvagen

Zanl dar Faume

3.3 Wie viele Quadraimeder WohnfiZche hat Inre Wohnung [wie . im Misfverirag oder in der Betrisbakostan-abrechnung
angegsban. Ermittlung nach Wohnfidchenverordnung, gof. inkl anrechanbarer Auksnfizchen von Balikonsn, Loggien,
Terraggen/Dachierragsan, die in der Regs 2u singm Visrisl, abse nicht mahr 2ks zur Hatfte angarechned warden kinnen)?

Hinwsia: Dhng An Zu digsar kann Ihrs Wohnung nichi filr die Auswerfu waren!

[Zutrefiznde Quadratmeteranzan bitlz eintragen

Angabe in gm

3.4 Handelt &2 sich bed dar Wohnung um sime der folpenden, bezondarsn Wohinungeartan?

Zutrafendss hime SRTaUZEn
1. Apparfemant [abgeschl. EFcimmenonnung mi Sacewanne ader DUsChe sTa W und enar
susgasiafsten Kochnische)
Siehe EnauTeUngen am Ende des Fragehogens
2 Maisonatts- oder Galans-Wohnung
[Treppe innarhalt der Wohmung mit nuizbanen Wohrrsumen & mind. zaei Elagan]
3 PenthouseaStaffalpeschoss (eudusive Wannung suf dem Flachdach 2ines Elagenhauzes)
Sehe EnauTerungen am Ende des Fragehogens

4 Dachgeachoss-Wohnung [Zmmer haben teiwese Dachschragen)

u

ool oo

5. Soufarrain-Wahnung [feileie unternal der Entoberfiache liegand]
3.5 kst die Niete dorch Gesetz oder im Zusammenhang mit siner Forderzusage festgelegt worden [z B. offentich gefdrderte Wehnorgen -
s0f. Sozdatwohnungen” - oder Wohnungen, die anderen Mietpreishindungen unterieqen]? Fir solche Wohnungen ist die Vorlage
eines Wohnberechtigungsschens ediorderdich.
Zutrefiandes bithe antreuzen

‘Wiohnung uriediegt emer Mistpresbindung | a

HINWEIS: Eei den folgendzn Fragen zur Ausstaiung tew. zu Mermalen der wWornung bine Embawten, sine gesamis
* Finarzismang oder Leaging 2ne Maknanme gurch den Misber, d.h. durch Sis ssibet. nicht berlicksichiigen

4, angaben zur Ausstathmg und Beachaffennsit der Saniarraums

¥ izt das Badezimer der Wohnung auagestatist?

Zutraffendes Hine anTauzen

.[E= gkt lezin Badezimmer [F=um mi Badewenre pdzr Desche usd Piaackbazsen] in der Yiohnung

[y

. Ex gibt lozin WC (Raum At WEC und Weschbedons| in der Wohnung

[

. Ex gibt zussfzlich ain pweites WL [Fasm mid WC rd Weschizecien]

Ea

. Badewanne vorhanden

[

Duzche worhanden

Ergénzungzengshe zur Dusche: ebenardigeibodengleiche: Dusche, mit iner Kanl= von nicht mehe sl
2 om ilbenunker dem Fullboden

oo o oo

Saate 3 von 10
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Fragehagen-Nr. | ]

B Wandhingendes WE (kein Stand-iiC)

7. Handtush- bzw. Designhaizkonger

. Fubbodenerwarmung-haizing

aa|ao

5. Fenster im Badezimmer [Tageslichthad)

0. E= gild zesilzlich ein zweites Badezimmer (Reum nit Esdemenns urdiodar Desche und Pazckbazian) a

11. Bodenbelag im Badezimmer (falls = mehnere Badezimmer gibl, geben si= desjznigen im griferen Eedezimmer m)

11.1 Eeramizche Sodendezen a
11.2 Mamorfulboden oder vergleichbere Rabersteinboden (z 5. Gronil, Schicier) 3
11.3 Hochwertige PY¥C-Bodenbelige (jext varkiabder Designbodan/imgboden) O

5 angaben zur &t Ausstatbung und Beechaffanheit der Kicha

5.1 Ober walcha Artvon Kiche verfigt dis Wohnung? Sishe Erdderungan am Ende das Fragabogens

Zurreffendes hire amiTauzen

1. Kichnische [sain szmser Rmm)

2. Kizhe a's separater Raem

3. Wohnkiche jzroGer Rmum mit Exsgmiaparhat Uiz Sefenshmtspmitag]

4. Dffene Kliche (Wohiung werilzt dter sive zam - uad Wotrrsam ofese Kiche; sne im Ratrnun
nizgeri= Kachnische oder Kochpeiegenhet L AICHE Snter S Mevamel siner ofenen Kiche)

oo

5.2 'Wia st die Kiche der Wohnung auagestatiat?

Zurreffenges hite amirauzen

Fensier in der Kiiche | =

5.3 Verfiigt dis Wohnung dber sine Einbaukiiche odar Mini-/Single-Pantrjlichs brw. Kiichenetis?

Zutraffenges hite aniTauzen

1. Einbaukiiche [mindestens Spiils, HerdiBackofen, Kiihlachrank)

Zusatziche Aussiatiung eingr Einbauklche:
1.1 Gefiarschranic-tnane (auch in Kombinatian mit dam Kdnscrrank]

1.2 Splimaschine

2 Wini-'3anghs-'Pantryiolichs brw. Kitchenetie [schmale, zumeist nictt mehr s 1 m etz
¥ombination sus Solke mit Kochisid und Konischrank)

(W W N |

6. Angaben zur Gualitst der Fanatar dar Wohnung

£1 Welche Wearglizsumg liegt bei Fensterm wnd AuBentiren (zB. Tiren zu Balkonen/LaubengEngen) in saméli
Aufanfhalfaraumen, wis Wohn- und Schiafraumen, und in der Kidchs der ‘Wohnumg vor? Sehe Erscfeucgen am Ende

Fragshogens
Ziireffendes hife amraumsn
1. Einfachwenglasung a
1. Doppelkastenfensier O
3. lsolierverglasemg (L Ret ko0 1,9 bis 3,0 Enday our o {594) a
Saite 4 von 10
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Fragebogen-Ne. [ ]
4. Warmeschutzrenglasung [L-Wad vor 1,7 &5 2.9; vorpaschniaben st Sitbay 1593 a
3. Hiherwertige Warmeschutzverglasung [L-4%ads war 1,0 ond danurier 0

£.2 Handalt &= zich bei Fenadarn und Aulanbiren (zE. Turen zu Ballkonsn/Laubangangen) in sambichen Aufenthaltarammen,
wia Wohn- und 2chiafraums, und der Kikche wm Schalizchuizianater?

Sish= Seffilanmgen am Ende des Fragebopens.
Zugreffencas Dine ankreuzan [t iohnung
Schallschutzfenster smicdasians der Schalichuiniasse 4 dior VD-RITNG 2715 Schabsimmung ko =

Ransieed, dh das our Sonc e sietion weopeashriedane fow. 2ur Limussuetion ariz e dhal enftlicn)
7. Angabsn zur Behaizung der Wohnung
7.1 Wie wird die \Wohnaung in alksn Wohn- und Schiafraumen beheizt?

Zutreffendias bine ankreuzen

1. Zentralheizeng
I Eagenheinang
3. Fermwamme |Lisdenuing durch exdemes Dienstieisier]

4. Blockbheizkraftwerk (Mshwime; subshak dea Gehfudes brw fir mehesrs GehSuds)

3. Wirmepumpsn
E. Hachistroms peichenElzkiroheizung
7. Einzelofen

3. Mindzsizn= =in VWohn- pdar Schiwisum ist nicht behaizt
5. Heizung micht vom Vermieter gegisit

auajuaaualua| walu

7.2 Walcher Ensrgistrager wird dabel dbervwiegend singeastzi?
ZumeTandas bite snkreuzen

1. 6=
24
3. Strom

4. Kottle

5. Holzpellets
E. Helz

7. Solarenemie

aauaauajuaoaa

. Erdwarme Geothermis

7.3 In welcher Form erfolgt dis Wanmwasseraufbersitung?
Zumaffandas bitte ankrewzen

1. kar fie Heizung [Zariral- Siazencaizung]

2. \ber Bodler [Shme) |

M |

Sale

on

won 10
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Fragebagen-Nr. [ ]
3. Uber Unterticchogerit { Zhom) |
4. lbar Durchilausarhitzer [(Som) |
5. Unterstifzong durch Sclarthermis a

8. Angabsn zu nutzbaren Swkenflachen [BalkondLogoia, Terraess, Garten)
Uber welcha nuizbaren AuBsnfiZchen verfiigh da Wohnung?

Zutrefenges hite andmauzen b2w. Einragung wamahmen

1. Kzin Balkonllozine Loggia oder nur Suatil woshandan

2. Balkon oder Loggia [nicht nur Aushi) vorhandes

Grike de= Bakons oder der Loggia in m [falls mehrere Balonne/ oggien
vorhanden =ind, bifie die gnillere Fldche angehen)

3. Dachtemasse (zur allsinigen Hutzung durch die Wistpadsi)

4. Ebenerdige Terrasse [zur dleinigen Nutzung dusch diz Metpartei]

3. Wintergarien [Seitenwinde und Dach bestehen aus Glas)

E. Garten zur allenigen Nutzung durch die Mistzads

auajua aiu

7. Garten zur Mstzung durch mehrere Mietparteizn

4. Merkmals der Barriersfreinsi des Gabaudss und der Wohnung

Zurreffentes Dime ankreuzan

. Zind di= Wohnsng und die Zirweguagen zum Gebude mit cinem
RollstubdRollator barrizrefrei, dh. chne Ebefen oder Schwellen, |
emeichbar”

. Wiurde de Wichnung barmierearm erstelit bow. modemisiert oder
angepasct? [Wind. zees der foipesden Mercmake: Eodergisiche Duache (me. =)
2tm -I:'d'rel_,l:ﬂrdﬂl:m'; zur Bobaffang von aenmrm‘li:'m_,
miEahigeredhie Tirtrelzn)

. iurdhe die Wichnung inzgessmt barmerefnei gemalk DIN 13040 Ted 2
erstellt bzw. modernisien? 0
Simhe Evdutarungan an Ende dus Fragebogens

4. Eind die Aulenflichen der Wohnung barmierefrei emeichar? (stwe =
vorhandene Echwellzn betragen nichi mebr sb 2 om)
0. Angabsn zum ENBrgigauswets und zur Enargie=mzianz Trapen Sie ciez= Angaban &in, wenr INmEn ein
Ensrgisauawais vorisgt)

(]

[

Zulmamandas Hie ankTeuZen | Angaben zum Gebaude
101 Um welche Artvon Enemgiesssweis handek e sich?
1. Verbrauchsauswes A
1.1 Bz geben Zie dan Energieverbrauchskennwert Ezw. dan
Werbrauch am Endemergie (nicht Pimarensrgis) in kiihis% o |
L Brdarfsausweis |

%1 Bitw quben Eix den Besdarf am Endenergie [nicht Pimanenergis] in |:|
chihir e e

102 Ist Warmwasserrerbrauch in der Sngabe lhres .
Enemgieassweises enthalben? O s O HNeain

Saite £ von 10
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Fragebagen-Nr. [ |
1. Waiters Merkmale der Wohnung {durch dan Vermisier geatellt oder singabaut)
Fuereffentes it ankreuzan
1. En pder mehrers gefangene” Riwme bew. Durchgangsraums (s =
urch eiren mgeran Ream (nicht dam Far) babeiters Riums)
2 RollladenFensterdaden en Gbarwizgend sllen Fensiem a
2.1 Menuel a
2.2 El=kisimch a
3. Eaden in den Wohn-und Schlafrdumen d=r ¥ichnung {Geben Sie dan Bodenbelag an, der ibenvisgend versendsd wuede! Maches Sie nur s
Angehe folls d= Bodenbelige gebrauch=feriig, d_h. in bechnizch Smwandirsizm Zusisnd =nd?)
3.1 hne Oberbdden vermistt a
32 Einfache PYC-Bodenbelage a
3.3 Mickt msfpearbsiisi Hobeldielen a
34 Teppichbdden a
3.5 Laminat a
3.5 Parkett'muigearbeiei= Hobeldielen a
3.7 Keramsche Bodenflisfen a
1 Bodenflesen aus Terrakotta/Cotio a
15 WamorfuEboden oder verglichbare Naturstzinkaden [zE. -
{Granit, Schiefer)
31T Hechwertige FVC-Eodenkelage [fesf verdetiz: -
Dezignbed=riYinykoden]
4. Tugangskontrolle zur Wohnung i i i i i
1 1 1
4.1 Gegenzprechanlege mit ToeSfner |
4 2Videpgesiiizie Gagensorachaniage mil TarcHner O
5. Keller oder Kellerersateramm, der zor Wichnung gehant O
. Mansardenraum | ausgebauter Dachboden a
7. Waschkiche oder andere Trockenmiglichkeit fur Wasche a
3. Waschmaschinenanschluss (n der Wohrung) a
5. Abstelliaum [nnerhahb dar Wohrung) |
A0 Cffemer Kamin/Kaminofen a
1 Messenrichitungen fir die Wasserversorgung, mif cenzn der
ndividuele Yerbrauch erfazst weeden kann und die Komien 3
verbesuchsabhéngig (michd peuscha nech Personenzshl oder
‘WioknfiEche| sbgenechned weeden kinnen
12. kein fieEendes Warmwnzser in der Kiche? a
3. Fulbodenheizung a
42 Abstelmdglichiesit fir Fahrrider (auBerhalb der Wohnung, mit Schutz wor WisierungseinSissenl|
141 Sepeter Fahradibatelivum mnerhal des Gebiudes. | 3 |

1 Emzafindebaics (n gee Klche s flalarcien marries Plansar garn b osoperentier Handvend-Bodam bow tan] bvris barias Plassarpocharr garsceei
sise pewizze Wenge Waaszr{Eapa. S oder mehr] sngekocs] warden mu, om Je Veaser eech d2m Eewarrran oy myhrahmias, Exlivget akh in dar
Kirche dapagen =in soperentler Duchisuferhitesr, 10 b Sefendss wermes Wasser vorhanden,

Saite T von 10

Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024

67



68

Fragehagen-Nr. [ |
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14.2 Zapmretar Fahradabstelimum (stschliel
Gebdudes

ber] aularhalb dec

75 Lademcghchksit fur eTahroeuge
[der Wohnsng diesid zugeordne)

203, am, in dem die sinzeinen Waknzkmen

12. 'Wealche dar unéen aufgsfihrten Maknahmen wurdsn nach Ernchtung des Gebaudies vorgenommen?
Bitte geben Sz nur solche Malnahmen an, die nach 1999 durchgefikrt wurden. Geben Sie bitte das Jahr im Format L) 2 B.

{z.B. mehrmalige Badzrneserung), geben Sie bitte das Jahran, in demi die letzte dieser Mabnzhmen fertiggestelt warde.
Falls Si= das genaue Jakr nicht wissen, so schatzen Sie bitte.

warden. Sind mehrere gleichartige Mabnzbmen durchgefihrt worden

ZuraTandas piT Janfeszah einragan

ke W¥onhmung

1. Erimsliger Heizsmgseinban

2 Ernewerung'destausch der memungzanisge

2.1 Emeusrung lustsusch de= Heizkeszels

T I Emeumrong fusfssach der Fokr- bzw.
Zuleitungen von der Heizzemsls zor
Wiohnung

2.3 Emeusrung i stmisch der Heizkdinper

3. Ersimaliger Duzch- oder Badeinkau

4. Bademeuenmg-modernisienng |penglsche
Meuverfizaung end Emeuerung von
Eanitarobiekien]

5. EmeuerungModemizisrung der Fenster [in
=amtichen Auferthat=rfumen, wiz Wohe- und
Echisfréume, und in der Kiichs)

B. Emeuerunginacmaglicher Enbey =iner Warmeda
Vigemeschutzverondung)

mmung an Bubenwanden, Ozch und Feller [erizprechend der [zweis guifigen

6.1 Démmung des Daches

£.2 Ddmmung der obersben Geschossdachks

.3 Démmung der Kellerdecke

5.4 Démmung aller Aubemvinds

.5 Anzahl der gedémmizn JuBerwinde

7. Emeuerung/Bustecsch des FuBbodenbelages
bzw. grandl=gende Aufbereitomg b Paroet
und Hobsldislen (Boden wollwiandig shgeschiiffen)

2. Enb=u =n=r Trittschalldammung
[Trifschalimindemde, leicht mustmischbare
Epdenbeiage, 2 5. weichfedemde Bodenbeifge
sder schwimmend verlzgte Pasef- und
Leminsthelfge, zAbl=n nichl als
Tritzcheldammung)

5. Voll=isndige Emeusrung der Blekino-
installationen [Aumi=u=ch der vorkendenan
Lefungen snd'oder erifsung der
Lefungaquerzchniie]

13.  Allgemsine Angaben zum Mistpreiz und

Mistnabenikoatan
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gen-Ne. | ]

Ohne Angeben zur monatbchen Misfe der Wohnung (Frage 13.2) komnem Wre Angsban nicht fir dis
HINWEIS: Asswertungen barickeichtigt wardan? Disa gilt ebenfalla fir dis Fragen zum Zeitpunkt des Mistbeginna (Frage
13.7) bzw. zum Zeitpunkt dar latzben Migbsrhohung (Frags 13.3).

134 Wie hech war die monatliche Mizte fiur die Wohnung - zinschlieBlich der Betrishckosten [gemat Anlage 3 2§ 37 Oka. 1 der I
Earachnusgevercrdnung bew. § 2 der Sebiztaborzny=mminung), adber ghine Heizkosten und Warmwasser und kspw. ohme
Garagen- oder Stellplatzmiste — am 032023 (Bruttokatmizt=)?

Zufreflzndes Billz eintragen

Segebe i EUR oo Monat |

132 Wis hoch war die Misfe ohine Befrishakosten am 01.03. 2023 [Nettokaitmisia)?

Zifrefiandes Bills einfragen
Angebe in EUR peo Monat |

13.3 Wird mif ger Woainung sin PEMW-Zislipliztz (FiZche ausernalt der Sffenttichan verkenrafiichen) coar Garzgenplatz (ganz.
oder teilwaise wmachioaasnar Raum) vermisdet?

ZiirefTencas e ankreuzen
Stelpkiz a
ds Gerege! Carport a
Tisfarnge! Paschaus |
Nein — bite weizr mit Frage 13.5

134 Wurde sin zusdtzlichar, monatiich zur Wohnungamiste zu zahlsnder Euro-Badrag fiir sinan PHW-3fellplaiz oder
Zaragenplatz versinbart? Wann .Ja" —wis hoch war die vertraglich versinbarts Mists fur den Platz am 0103 20237

Angaten in EUR pro Monat

Sielpkiz

Ja Ganegs' Carport
Tisfgarage!
Parkhaus

Nen

135 Wird far alle anfallendan Bafrisbakosten sing monatlichs Vorauszahlung .
zuadkztich zur monatiich zu zahienden Netiokalmiste arnoban? O Japwetemitfageizn | O Nein

136 Fibr welche Betriebskoatan werden keing Vorzuszzhlungsn erhoben und sind im 2inng einar (Tei-jinklusivmists in der
meanatlich zu zahlendan Nettoksimiste enthaiten (sishs 13.2)7

Zutraffendes Bile SriTeUZen BIw. Sinragen

1. Wasser inkl Abwasser [Koaten der Wezsersrsorgung und der
Erbwanzmrurg)

2. Stromikasten [2llgemeinsam)

3. Stralenreinigung

4. Millbeseitigung

3. ach- und Haftpfichtversichenmg
E. Grundsteuer

(W R A YN
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Frageboagen-Nr. [ ]
7. Schomsteinreinigung a
. Sonstige, némiich:
a

Mietspiegel Stadtgemeinde Bremen 2024 — Gutachten zur Erstellung

13T Wann wurds der Mistvarirag mit dem Vermistar geschloss=n?

Zutreffenites bitiz 2nragen

Monat und Jahr de= Abaghlzzs=s im Format ;
ML 2B, M2020 ’

13 Inwalchsm Jahr wurda die HBohs der Miets 2ulstrt e feafgelegt (new wansinbart oder — abgesahan won Verdndarungsn

dar Bafrisbesoaten — gednder)?

‘Wenn keine Neufestiegung der Mizthohe seit Abschluss des Mietvertrages erfolgt i, fahren Sie bitte mit Frage 14 for!

Zutreffendes it einiragen

Monztund Jahr der Medeadegung ir ,
Format MMILLL, = B 0172020 !

139 Was war dar Grund fir dis letzte Meufestiogung der Misbs?

ZurreTandes bille SATEUZEN
1. Abachhizs des Nestvertrages a
I Mietamderung des bevisherden Msterhatinises a

Wi bitten Sie danum, uns filr den Fall von Rlckfrsgen eine Kontskimagichisit snzugetben. Ciese Angabe it frsailig.

Mame ginsr ANSwEChperson

Telefan-hr.

E-Mai-Arrasze

"Wir danken Ihnen 8 Inne Umerstizung!

Seate 10
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ni

=]
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Erlauterung von Begriffen

m Folgesden werden einige der im Fragebogen verwendelen Begriffe edduberl Damit sshaiten Zie eine Entzcheidungshiiz, um
Eeurteilen zu kdnnen, ok lhre Wobnung bestmmiz, im Fregebogen genssnte Merdmels sufweit.

Frage 3.4: Wohnengsart

m Zinne diesea Fregebogens wind ein Appartement el sbgeschip=s=ne maxmal 50 m? goBe Enzdmmerscbnung mit Bsd cder
Cusche =omi= WC wnd ener suzqestabel=n Kochnizche versland=n. ¥=gleichen Zi= zur Defnifon dea Segrffes Kochnsche® =
Fzhmen dizzes Fragebogens such Edasteningen zu Frage 5: Kichensuzaisfiong.

m Einne dizzes Fragebogens wird en Penthouss ol gine =xbuzive Wohreang =uf dem Flachdech eine= Eingasheuses wersianden
Crax Fanthouse b7l sn mehreren Seten sus der Fluchl der denumisdiegeedan Geachos=e aurdck, wodurcs sine oslsvdende Terssse
entsizht. Die Dachlemss== i=t vom Penthowse sus zugSnglich wnd Bestandbeil der zugehaeigen Wohnung. Des Penihouse besizt,
ehen=o wie des derontediegend= Gebfude, meistens =in Flachdech. E= k=nn such sls sine Sonderform dea Sisfelgeachosees
eingeondnet merden, dis es ein Oberge=choas mit gering=eer Grundfsche als diz darusberdisgenden Geschoase isk

Frage 3.1: Kiichenawsstattung hzw. A der Kiche

m Einn= dixses Fragebogens gaiten diz folgenden Begriffzebgrenzungen: Unter einer Kochnische wird ein sbgetrennder Bereich sines
Faumes mit d== nobe=ndigeben Kictenslemeant=n (Sard, Kohschrank, Spdle] varsianden. Eine Wohnkiche =i ainss grofen Rsos
mit Sufenthei=quaiist suf. Die Grode des Reums edsubt diz Unterbringsng ener wollwertigen Kiche. B=i sner offznen Koche hand=k
es sich um eimen Raum, der nichl nur zu sin=r Essgelegenhsit hin offen ist sondern much zum Woherssm. Damit bilden der
Kochbereich, der Esshbensich wnd dzr Woknkereich =ine Einheit Eili= beachizn Sie, daa= im Zinme dieses Fragebogens keine
Erbaukichs vom Vemmisier gesieH == muza, w=der for =ne Wohnkishe moch aine ofane Kochs, Ex ge=kb sleis um di=
Grundriasgesisttung des Raumes

Frage A: Verglaseng von Fenstem und AuBentiiren

Fanmizr und verglazste Aukerdiren 2ind in vielen Gebiuden die Baulsile, Sie den geringmien Wamescheiz bisten. Das Wall zur
Beudmlung der warmeschulziechnizchen Cuslist snes Saui=lzs - wiz 2B =ines Fensbers — = der =20 gerennde "U-0ed", such
\Wamederchgangakceffzient genennt. Mit dem U-#ertkenn di= Wamemenge benechnet weed=n, die bepa. durch ein Fensier verioren
geht. Je Heiner der U-fier ist, de=in beeser st der Wamesshetz und desio weniger Warme geht varionen.

Di= Einzhifung der Fenster und dullankiren des Gebdudes in die woegegebenzn Antwo - ei=gorien wied [hemen er=ichierd, dall lhnen
der U-fiert (jeweis einachl. Rabmen) vorfiegl. Bei Neubeulzn cder nechindglichen Einkeuten in d=n lelzten Jzhren kinnen Sie dizsen
Werti.d K. der Handwerker-Rechnung eninehmen. Die herkimmliche (Zee=scheiben-)lzoiznerglezing mil lufigefilftem Zwizchenraum
(U-WWerd won 1.9 bi=z 3,0) wird Shersiegand sait den TOer Jabren singebaut.

Wamezchuizvenglazung (U&=t von 1,1 Bis 1,9} wird von der Warmeschutzveromdnung 1595 worgeschrisben und kit daher =i
denach sin= griflere Bedeutung =dangt Wame:chatrvenglazung und hoh=raertige YEmeschutzvergia=ung (LHVerd= von 1.0 und
derunter] besfehen s zaei oder mehr Scheiban und einem (edeb|gazgefilen, lufidichben Echabenewizchenraum, hiufg kombiner
mit ein=r reflekienenden YWémeschutzschichi.

Schelischulzfenster beschraihen Fensber, die apazid| fir den Ldmechutz von Wohnrdumen vor Verkehrsldm von suli=n bonstruiert
sind. Zu den konsnikie=n Mertkmalen zéhlen z)8. umlsufende elsstnche Dichtungen zwimchen Fligel wnd Blendrehmen
Mehrfachuseglessng e Boliemles, evil mit Gasfilung undioder EinfachglS=em weferschiedicher Dicke bei mighickat grodem
Scheibeneh=i=nd.

Schalkchutz | Dimmleistung .
- Klzsse 4B} Anwendungsberzich
HeuphverkcehrsatraBen mit 1.000-3 000 KiziE3d. (100-300 m Absisnd zwischen Haus wnd
4 40-4 - \ :
Strefe)
= i HeuptverkehrsatraRen mit 1.000-3 000 KiziSid. (35-1.000 m Abstend zwisch=n Haus und
5 4548 o .
Strelle)
Schnelsraken mit 3.000-3.000 ¥iz'2Hd. [weniger al= 100 m Shsbend 2wizchen Heus und
[ 50 = mehr Siralle!
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Fragebogen-Ne. [ ]

Frage 3: &ngaben zwer Qualitat von nutzbaren Aulenflachen

m Zinre dieses Fragebogens handek &= zich bei siner Dechiereazse um eine ins Freie filhrende, ebene Flache, wekhe suf einem
Flechdech oder in sin=m Dechein=cinitt =gl

Frage 9: Barrierefreiheit des Gebdudes und der Woknung
Diz DIN 16040-2 | Bsrriaredemies BEsuen - Planungsgrandlsgen - Ted 2: Woknungen” ist im Seplember 2011 verifizelichi worden und
eraetzt die 0N 18025 Tail 1 und Ted 2 mua d=m Jahr 1262

N 130402 gili fiir die berrienafraie Planung, Ausfihrung und Su==isfung won Woknungen, Gebduden mit Wohnusgen und deren
Aukenanlagen, die der Erschlieflang und wohnbezogenen Msizung dienen. Die Anforderungen an die Infrestrubiur der Gebéude mit
Wohnungen bericksichiigen grundegizich such die uneingeachrinkie Mutzung mit dem Rolstuhl Innerhalk woa Wohnungen wind
unterschieden zwischan — bamierefrei nuizharen Wehnungen und — bamizrefrei snd unsingeschednid mi dem Rol=hihl rutzheren
Waohnungen.

\Wedere Informefonen zu Sesam Thems Snden Sie such im nbamat sud der Safe wew rultarmane.de
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